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ARRETE PT n° 24/2020

engageant la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU

de la commune de Longeville-lés-Metz

Le Président de Metz Métropole,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de I'Urbanisme notamment ses articles L.153-36 et suivants et R.153-20 et suivants ;

VU la delibération du Conseil de Communauté en date du 18 décembre 2017 "Plan Local
d'Urbanisme, document en tenant lieu ou carte communale" : exercice de la compétence et
achévement des procedures communales par Metz Métropole au 1° janvier 2018",

VU la délibération du Conseil Métropolitain en date du 15 juillet 2020 portant délégation du Conseil au
Bureau,

VU la deliberation du Conseil Municipal de Longeville-lés-Metz en date du 19 décembre 2017
approuvant le Plan Local d'Urbanisme (PLU) ;

VU la delibération du Bureau Metropolitain de Metz Métropole en date du 17 décembre 2018 portant
approbation de la modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune ;

CONSIDERANT qu'il apparait nécessaire de procéder a une modification du PLU de la commune de
Longeville-lés-Metz pour les motifs suivants :

e Décision de la commune de Longeville-lés-Metz et de Metz Métropole de surseoir a 'urbanisation
de la zone 1AUh "Les coteaux du Saint-Quentin", dans l'attente d'un projet qui propose une
meilleure prise en compte du site et des contraintes liées aux risques de mouvements de terrain,
et qui considere pleinement les politiques métropolitaines de préservation des paysages et des
milieux naturels, et plus particulierement ceux portant sur les coteaux du Mont Saint-Quentin.

» Renforcement des dispositions réglementaires pour assurer la production de logements aidés.

*Adaptations réglementaires concernant le réglement écrit du PLU (stationnement, clétures,
espaces libres et plantations, implantation des constructions, non-conformité de constructions
existantes...), correction d'erreurs matérielles sur le réglement écrit et le réglement graphique,
mise au format CNIG du PLU.

CONSIDERANT qu'en application de I'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme, en dehors des cas ol
une procédure de révision s'impose, le PLU peut faire I'objet d'une moedification lorsque la commune
envisage de modifier le réglement ou les orientations d'aménagement et de programmation ;

CONSIDERANT que I'ensemble des modifications apportées ne sont pas de nature a :

» Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables,

+ Reduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

* Réduire une protection edictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance,

« Ouvrir & l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives,



+ Creer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur valant création d'une
zone d'aménagement concerté ;

CONSIDERANT qu'en vertu de l'article L.153-41 du Code de I'Urbanisme, la modification du PLU est
soumise a enquéte publique lorsque le projet a pour effet : soit de majorer de plus de 20 % les
possibilites de construction résultant, dans une zone, de l'application de I'ensemble des régles du
plan, soit de diminuer ces possibilités de construire, soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a
urbaniser ;

CONSIDERANT que les évolutions envisagées dans le cadre de la présente procédure relévent du
champ d'application de la modification du PLU avec enquéte publique ;

CONSIDERANT qu'en application de l'article L.153-40 du Code de I'Urbanisme, le projet de
modification du PLU sera notifié au Préfet ainsi qu'aux personnes publigues associées (visées aux
articles L.132-7 et L.132-9 du Code de I'Urbanisme) avant l'ouverture de l'enquéte publique. Le cas
echeéant, les avis eémis seront joints au dossier d'enquéte ;

ARRETE

Article 1 : Une procédure de modification du PLU de la commune de Longeville-lés-Metz est engagée
en application des dispositions des articles L.153-36 et suivants du Code de |'Urbanisme.

Article 2 : Le projet de modification porte sur: la zone 1AUh "Les coteaux du Saint-Quentin"
(evolution des dispositions réglementaires et de 'orientation d'aménagement et de programmation) ;
le renforcement des dispositions assurant la production de logements aidés ; les évolutions apportées
au réglement du PLU (adaptations réglementaires, correction d'erreurs matérielles écrites et
graphiques) ; et la mise au format CNIG du PLU.

Article 3 : Le projet de modification du PLU de la commune de Longeville-lés-Metz sera notifié au
Prefet et aux Personnes Publiques Associées (PPA) avant l'ouverture de 'enquéte publique. Le cas
échéant, les avis émis seront joints au dossier d'enquéte.

Article 4 : A l'issue de I'enquéte publique, le projet de modification, éventuellement amendé pour tenir
compte des avis des PPA, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera
approuve par délibération motivée de I'organe délibérant, a savoir le Bureau de Metz Métropole.

Article 5 : Conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de I'Urbanisme, le présent
arrété fera l'objet d'un affichage en mairie de Longeville-lés-Metz et au siége de Metz Métropole
durant un délai d'un mois - mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département.

Article 6 : Une copie du présent arrété sera adressée a:

- M. le Préfet de la Moselle ;

- M. le Maire de Longeville-lés-Metz ;

- M. le Directeur de la Direction Départementale des Territoires.

FaitaMetz,le 9 ) NEC 2070
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REPUBLIQUE FRANCAISE Strasbourg, le 01/07/2022

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE STRASBOURG
31 avenue de la Paix

B.P. 51038 E22000067 / 67
67070 STRASBOURG Cedex ) .
Téléphone : 03.88.21.23.23 Monsieur le Président
Télécopie : 03.88.36.44.66 METZ METROPOLE
Péle Planification
greffe.ta-strasbourg@juradm. fr 1 place du Parlement
Horaires 08h30 & 12h15 et 13h30 a 16h15 57011 METZ CEDEX

Dossier n° : E22000067 / 67

(a rappeler dans toutes correspondances)

COMMUNICATION DECISION DESIGNATION COMMISSAIRE ENQUETEUR

Objet : Modification du PLU de Longeville-1¢s-Metz
Monsieur le Président,

J’ai I’honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle le
président du tribunal a désigné Monsieur Michel DRUI, Officier de police retraité, demeurant
3, chemin des Ecoliers, PUTTELANGE AUX LACS (57510) (tel : 03.87.28.98.87 ; portable :
06.30.74.41.42) en qualité de commissaire enquéteur en vue de procéder a 1’enquéte publique
citée en objet.

Je vous rappelle qu’en application de I’article R. 123-9 du code de 1’environnement,
vous devez consulter le commissaire enquéteur avant de fixer les lieux, jours et heures ou
celui-ci se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations.

Enfin, vous voudrez bien me transmettre une copie de I’arrété d’ouverture d’enquéte
des que celui-ci aura été pris.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsieur le Président, 1’assurance de ma
considération distinguée.

Le greffier en chef,
ou par délégation,

. cxpeanion conforme,
& greffier

180 SOUAILLEI\ T



REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE STRASBOURG
01/07/2022
N° E22000067 /67 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire
CODE : 1

Vu enregistrée le 30 juin 2022, la lettre par laquelle Monsieur le Président de
I’Eurométropole de Metz demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique ayant pour objet la modification du PLU de
Longeville-1és-Metz ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de I’urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2022 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Michel Drui est désigné en qualit¢ de commissaire enquéteur pour
I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiere d’assurance, par la Iégislation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée a Monsieur le Président de I’Eurométropole
de Metz et a Monsieur Michel Drui.

Fait a Strasbourg, le 1 juillet 2022

Pour le président,
La premicere conseillere,

Anne DULMET

Four expedton corforra,
b greffier

160 SOUAILLE
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ARRETE PT n® 06/2022
prescrivant 'enquéte publique relative au projet de modification n°1
du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de LONGEVILLE-LES-METZ

Le Président de Metz Métropole,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment l'article L.153-41 ;

VU le Code de I'Environnement et notamment les articles L.123-1 et suivants et R.123-2 et suivants ;

VU le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Longeville-lés-Metz approuvé par délibération du
Conseil Municipal en date du 19 décembre 2017 ;

VU l'arrété PT n°24/2020 du Président de Metz Métropole en date du 22 décembre 2020 engageant la
modification n°1 du PLU de Longeville-lés-Metz ;

VU la décision en date du 1°7 juillet 2022 du Président du Tribunal Administratif de Strasbourg désignant
Monsieur Michel DRUI, en qualité de commissaire enquéteur ;

VU le dossier du projet de modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme de Longeville-lés-Metz ;

ARRETE

Article 1 :

Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de
Longeville-les-Metz pour une durée de 33 jours consécutifs du 03 octobre 2022 a 9h00 au 04 novembre
2022 inclus jusqu'a 17h00, en mairie de Longeville-lés-Metz et au siége de Metz Métropole.

Article 2 :
La présente procédure de modification du PLU a pour objet :

e 'évolution des dispositions réglementaires et des orientations d'aménagement et de
programmation concernant la zone 1AUH "Les coteaux du Saint-Quentin", afin de répondre a la
décision de la commune de Longeville-lés-Metz et de Metz Métropole de surseoir a son
urbanisation, dans ['attente d'un projet qui propose une meilleure prise en compte du site et des
contraintes liées aux risques de mouvements de terrain, et qui considére pleinement les politiques
meétropolitaines de préservation des paysages et des milieux naturels, et plus particuliérement ceux
portant sur les coteaux du Mont Saint-Quentin ;

e le renforcement des dispositions réglementaires pour assurer la production de logements aidés ;



e l'adaptation et I'évolution de certaines dispositions du réglement écrit du PLU (stationnement,
clotures, espaces libres et plantations, implantation des constructions, non-conformité de
constructions existantes, mise a jour des aléas argiles) ;

e la correction d’erreurs matérielles sur le réglement écrit et le réglement graphique ;
e |a mise au format CNIG du Plan Local d’'Urbanisme.

Article 3 : Monsieur Michel DRUI, Officier de police retraité, est désigné en qualité de commissaire
enquéteur par le President du Tribunal Administratif de Strasbourg.

Article 4 : Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra prendre connaissance du dossier et
consigner ses observations sur les registres ouverts a cet effet, établis sur feuillets non mobiles, cotés
et paraphés par le commissaire enquéteur, tenus a sa disposition, aux jours et heures habituels
d'ouverture :

s En Mairie de Longeville-lés-Metz, rue Robert Schuman, 57050 Longeville-lés-Metz ;
e Au siege de Metz Métropole, 1 Place du parlement de Metz, CS 30353 — 57011 Metz Cedex 1 ;

ou les adresser par écrit au siege de l'enquéte a la mairie de Longeville-lés-Metz, a l'attention du
commissaire enquéteur,

Par ailleurs, le dossier d'enquéte pourra également &tre consulté sur un poste informatique, a Metz
Méetropole, aux jours et heures habituels d'ouverture.

Article 5 : En vue de recueillir les observations orales et écrites du public, le commissaire enquéteur
tiendra ses permanences en Mairie de Longeville-lés-Metz les :

- Lundi 03 octobre 2022 de 9h00 a 12h00 ;
- Mercredi 19 octobre 2022 de 14h00 a 17h00 ;
- Vendredi 04 novembre 2022 de 14h00 a 17h00.

Lors de l'enquéte et notamment des permanences du commissaire enquéteur, le public pourra étre
invité & prendre les mesures sanitaires en vigueur a cette période (port du masque et respect des gestes
barrieres). Aussi, un affichage sur la porte de la mairie ainsi que I'accueil du siége de Metz Métropole
en précisera les conditions le cas échéant.

Néanmoins, il est demande d'apporter son propre stylo afin de pouvoir consigner les observations dans
les registres d'enquéte ouverts en mairie et au siége de Metz Métropole.

Article 6 : Les adresses des sites internet sur lesquels des informations relatives a 'enquéte publique
pourront étre consultées sont les suivantes :

- hitps://www.eurometropolemetz.eu

- https://www.mairie-longeville-les-metz.org

- https://www.registre-numerique.fr/modification-1-plu-longevillelesmetz

Article 7 : Le public pourra communiquer ses observations auprés du commissaire enquéteur par voie
électronigue a l'adresse suivante : modification-1-plu-longevillelesmetz@mail.registre-numerique.fr.




Article 8 : Le Pdle Planification de Metz Métropole est le service en charge du projet auprés duquel des
informations peuvent étre demandées.

Article 9 : Un avis au public sera publié en caractéres apparents quinze jours au moins avant le début
de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux régionaux ou locaux
diffusés dans tout le département ; cet avis sera affiché en mairie de Longeville-lés-Metz, au siége de
Metz Métropole et éventuellement publié par tout autre procédé en usage dans la commune.

Article 10 : Al'expiration du délai de I'enquéte prévu a l'article 1, les registres sont clos et signés par le
commissaire enquéteur qui dresse, dans les 8 jours aprés la cléture de I'enquéte un procés-verbal de
synthése des observations qu'il remet au Président de Metz Métropole. Ce dernier dispose de 15 jours
pour produire ses observations éventuelles.

Le commissaire enquéteur dispose d'un délai de trente jours pour transmettre au Président de Metz
Métropole les dossiers avec son rapport dans lequel figurent ses conclusions et avis motivés.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur sont tenus  la disposition du public au siége
de Metz Métropole, en mairie de Longeville-lés-Metz et en Préfecture durant un an. Ce délai court a
compter de la remise officielle @ Metz Métropole du rapport et des conclusions. Ils peuvent également
étre consultés sur le site internet de Metz Métropole et de la commune de Longeville-lés-Metz.

Une copie du rapport du commissaire enquéteur sera adressée au Préfet du département de la Moselle
et au Président du Tribunal Administratif de Strasbourg.

Article 11 : Une copie du présent arrété sera adressée a :

- M. le Préfet de la Moselle ;

- M. le Président du Tribunal Administratif de Strasbourg ;
- Mme le Maire de Longeville-lés-Metz ;

- M. le commissaire enquéteur.

Accusé de réception - Ministére de I'intérieur
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Accusé certifié exécutoire »

| Réception par le préfet : 10/08/2022

Pour 'autorité compétente par délégation

our le Président
Le Vice-Président délégue
Henri HASSER
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU BUREAU

Séance du Lundi 19 septembre 2022,

Sous la présidence de Monsieur Frangois GROSDIDIER, Président de Metz Métropole, Maire de
Metz, Membre Honoraire du Parlement.

Secrétaire de séance : Pascal GAUTHIER.

Point n°2022-09-19-BD-9 :
Modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Longeville-lés-Metz: Décision
motivée de non-réalisation d'une évaluation environnementale.

Rapporteur : Monsieur Henri HASSER
Le Bureau,
Les Commissions entendues,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L.153-36 et suivants et R.153-20 et
suivants,

VU la délibération du Conseil de Communauté en date du 18 décembre 2017 "Plan Local
d'Urbanisme, document en tenant lieu ou carte communale : exercice de la compétence et
achévement des procédures communales par Metz Métropole au 1¢ janvier 2018",

VU la délibération du Conseil métropolitain du 15 juillet 2020 portant délégation du Conseil au
Bureau,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 19 décembre 2017 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Longeville-lés-Metz,

VU larrété PT n°® 24/2020 du Président de Metz Métropole en date du 22 décembre 2020
engageant la procédure de modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme de Longeville-lés-Metz,
VU le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles R.104-12 3°, et R.104-33 a R.104-37
relatifs a la procédure d'examen au cas par cas realisé par la personne publique responsable,
préalable a I'évaluation environnementale,

VU le dossier composé du formulaire d'examen au cas par cas et de la notice de présentation du
projet de modification n® 1, transmis a la Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe)
pour avis conforme,

VU la décision n° 2022DKGE101 en date du 15 juin 2022 de la Mission régionale d'autorité
environnementale (MRAeg) de ne pas soumettre a évaluation environnementale la modification
n® 1 du PLU de Longeville-lés-Metz,

CONSIDERANT que la procédure de modification n® 1 du PLU de Longeville-lés-Metz entre dans
le champ d’application des articles R.104-12 3° et R.104-33 du Code de 'Urbanisme,
CONSIDERANT que Metz Métropole reste compétente pour prendre la décision de ne pas réaliser
une évaluation environnementale, aprés avis conforme de l'autorité environnementale,
CONSIDERANT que le projet de modification n® 1 du PLU de Longeville-lés-Metz consiste & faire
évoluer certaines dispositions du réglement graphique (reclassement d'une zone 1AUH en zone
2AU) et du réglement écrit (dispositions relatives a la production de logements aidés, au
stationnement, aux clétures, aux espaces libres et plantations, a I'implantation des constructions,



C [P

a la non-conformité de constructions existantes, et mise a jour des aléas argiles), a ajuster
certaines dispositions des Orientations d'/Aménagement et de Programmation (zone « Les coteaux
du Saint-Quentin »), et a corriger des erreurs matérielles,
CONSIDERANT que les évolutions des Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)
et des réglements (écrit et graphique) s'appliquent essentiellement & des zones urbaines et a
urbaniser existantes, et qu'elles ne portent pas atteinte a I'environnement, tel qu'exposé dans le
formulaire et la notice joints en annexes,
CONSIDERANT en effet que les évolutions apportées aux OAP et aux réglements (écrit et
graphique) par le projet de modification ne portent pas atteinte aux milieux naturels, aux
continuités écologiques, a la santé humaine, et qu'elles n'ont pas d'impact supplémentaire
significatif, par rapport aux effets du PLU en vigueur, sur :
e la ressource en eau et 'assainissement, les zones de protection de captage d'eau, les zones
humides ou les cours d’eau,
e 'exposition des populations aux risques naturels ou aux risques technologiques,
e le paysage et le patrimoine,
e l'exposition des populations aux nuisances (sonores, ...) et aux pollutions,
e |a lutte contre les émissions de gaz a effet de serre, le développement de la production des
énergies renouvelables,

DECIDE de suivre l'avis de la MRAe et de ne pas réaliser d'évaluation environnementale de la
modification n® 1 du PLU de Longeville-lés-Metz,

DECIDE de poursuivre la procédure de modification engagée et de soumettre le dossier & enquéte
publique, sans réaliser d’évaluation environnementale préalable,

DECIDE d'autoriser Monsieur le Président ou son représentant & signer tous documents utiles au
dossier,

PRECISE que la présente délibération fera I'objet, conformément aux articles R.153-20 et R.153-
21 du Code de I'Urbanisme, d'un affichage en Mairie de Longeville-lés-Metz et au siége de Metz
Metropole durant un mois et d’'une mention dans un journal local,

PRECISE que la présente délibération sera exécutoire dés lors qu'elle aura fait I'objet des
mesures de publicité precitées et qu'elle aura été transmise a l'autorité administrative compétente
de I'Etat.

Metz, le 20 septembre 2022
Pour extrait conforme
Pour le Président et par délégation
Le Secrétaire de séance La Secrétairg Génerale

o

RS

Pascal GAUTHIER Marjorie MAF ‘
Directeur Général des Services
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

PREAMBULE ET CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Présentation de la commune

La commune de LONGEVILLE-LES-METZ se localise au Nord-Ouest de Metz, chef-lieu du département
de la Moselle, dont elle est limitrophe.

La commune est membre de Metz Métropole/Eurométropole de Metz, qui se compose de 45
communes et compte prés de 223 000 habitants sur un territoire de 313 km?. Metz Métropole est
compétente en matiere de "Plan Local d'Urbanisme, document en tenant lieu ou carte communale”
depuis le 1* janvier 2018.

La commune de LONGEVILLE-LES-METZ est concernée par le Schéma de Cohérence Territoriale de
I'Agglomération Messine (SCoTAM), dont la révision a été approuvée le 1% juin 2021.

D’une superficie de 271 hectares, le territoire de LONGEVILLE-LES-METZ voit son relief marqué par deux
éléments naturels : les Ctes de Moselle & I'Ouest, dont le Mont Saint-Quentin est I'élément le plus
connu, et la plaine alluviale de la Moselle au centre et a I'Est.

La commune se compose ainsi de deux grands secteurs séparés par la Moselle et une voie de chemin
de fer.

La moitié Ouest du territoire comprend le village ancien, implanté le long de la R.D.603 (ancienne R.N.3),
qui s’est étendu sur les coteaux du Mont Saint-Quentin. Néanmoins, une grande partie des coteaux
sont restés des espaces naturels (boisements, vergers, vignes et vergers enfrichés).

La moitié Est du ban se situe en rive droite de la Moselle, sur I'lle Saint Symphorien, qui est bordée par
le Bras Mort de la Moselle & I'Est et le Plan d’eau au Nord. On y trouve une partie du parc bordant le
Plan d’eau, a proximité de I'lle du Saulcy (Metz). L'ile Saint Symphorien est également traversée par
I'A.31 (Luxembourg-Thionville-Metz-Nancy) et son échangeur « Metz-centre ». Les constructions se
sont concentrées le long de la R.D.157a (boulevard Saint-Symphorien) et au Nord de I'ile, 3 cause de |a

présence de zones inondables au Sud.

La commune de LONGEVILLE-LES-METZ est desservie par plusieurs lignes du réseau de transports en
commun urbains de Metz Métropole, a savoir les lignes L5, N19 et C11.

Depuis plus de quarante ans, la commune enchaine des phases de croissance démographique et de
baisse de population. Ainsi, aprés une diminution du nombre d’habitants au début des années 2000,
LONGEVILLE-LES-METZ a vu sa population augmenter de 4% depuis 2007, et compte actuellement
environ 4000 habitants (3993 habitants en 2018 d’aprés I'Insee, population légale 2021).

En paralléle, la taille moyenne des ménages a bien diminué, au point d’étre inférieure a 2 personnes
par ménage (1,8 en 2017). C’est pourquoi le nombre de logements n’a cessé de progresser (+20%
depuis 2007), et la ville s'est développée, tout en tenant compte des contraintes du site. Malgré un
taux de vacance qui a augmenté (9,5 % en 2017 contre 6,9 % en 2007), la commune reste attractive
pour l'accueil de nouveaux habitants.

LONGEVILLE-LES-METZ est concernée par le 3° Programme Local de 'Habitat de Metz Métropole (2020-
2025), approuvé le 17 février 2020.

La commune est soumise a l'article 55 de la loi SRU qui lui impose de disposer d’au moins 20% de
logements sociaux, mais la commune est déficitaire d’environ 135 logements locatifs sociaux.

Les communes limitrophes de LONGEVILLE-LES-METZ sont : Le Ban Saint-Martin (au Nord), Scy-
Chazelles (a 'Ouest), Montigny-lés-Metz (au Sud) et Metz (3 I'Est).
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

La commune de LONGEVILLE-LES-METZ est concernée par plusieurs espaces naturels remarquables,
qui font I'objet de périmétres de protection ou d’inventaires, a savoir : le site classé « Mont Saint-
Quentin et ses abords », le site inscrit « lle Saint-Symphorien », la ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét
Ecologique Faunistique et Floristique) de type 1 « Pelouses et boisements de Lessy et environs »
(n°410000456), et la ZNIEFF de type 2 "Coteaux calcaires du Rupt de Mad au Pays Messin"
(n°410010377). Ces espaces sont tous situés sur la partie Nord-Ouest du ban communal. Par ailleurs,
la zone Natura 2000 « Pelouses du Pays Messin » se situe a proximité.

Le territoire de LONGEVILLE-LES-METZ est concerné, dans sa moitié Ouest, par le périmétre de
protection de plusieurs monuments historiques : I'ancien Donjon des Gournay situé a LONGEVILLE-LES-
METZ, et le Groupe Fortifié du Mont Saint-Quentin situé a Scy-Chazelles.

Enfin, la commune dispose d’'un Plan de Prévention des Risques naturels «inondations et
« mouvements de terrain » (PPRimt), qui impacte quasiment tout le territoire : a I'Est, les deux tiers du
ban sont concernés par des risques d’inondations, alors que la partie Ouest est soumise a des risques
de mouvements de terrain.

Présentation du document de planification

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de LONGEVILLE-LES-METZ a été approuvé par délibération du Conseil
Municipal en date du 19 décembre 2017, et entré en vigueur le 22 décembre 2017. Il n’a pas fait 'objet
d’une évaluation environnementale.

Il a fait I'objet d'une modification simplifiée, approuvée le 17 décembre 2018. Cette procédure n'a pas
fait 'objet d’une évaluation environnementale

Par arrété PT n°24/2020 en date du 22/12/2020, le Président de Metz Métropole a décidé d’engager
une procédure de modification n°1 du PLU en vigueur. Cette procédure a pour objectifs de :

e Faire évoluer les dispositions réglementaires et lorientation d'aménagement et de
programmation de la zone 1AUH "Les coteaux du Saint-Quentin”, afin de répondre a la décision
des collectivités de surseoir a son urbanisation ;

e Renforcer les dispositions réglementaires pour assurer la production de logements aidés ;

¢ Adapter et faire évoluer certaines dispositions du réglement écrit (stationnement, cl6tures,
espaces libres et plantations, implantation des constructions, non-conformité de constructions
existantes, mise a jour des aléas argiles) ;

e Corriger des erreurs matérielles sur le réglement écrit et le reglement graphique ;
e Mettre au format CNIG le Plan Local d’Urbanisme.

Par ailleurs, il faut noter que Metz Métropole, a laquelle appartient la commune de LONGEVILLE-LES-
METZ, a engagé I'élaboration d’un Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi), prescrite le 18 mars
2019.

Les études sont en cours, et I'arrét du projet de PLUi est envisagé pour fin 2022-début 2023.

Le PLUi est soumis a évaluation environnementale.
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

Le décret n°216-519 du 28 avril 2016 a réformé I'Autorité environnementale des Plans, Schémas,
Programmes (Code de I'Environnement) et documents d’urbanisme en confiant cette compétence a
des Missions Régionales d’Autorité environnementale (MRAe) du Conseil général de I'environnement
et du développement durable. La MRAe de la région Grand Est est en fonction depuis le 12 mai 2016,
date de signature de l'arrété de nomination de ses membres.

L'autorité publique compétente saisit pour avis ou pour examen au cas par cas lAutorité
environnementale (MRAe) de fagon explicite et formalisée. Les demandes de cas par cas doivent
respecter les indications et informations demandées dans l'article R.104-30 du code de l'urbanisme
pour les documents d’urbanisme et dans l'article R.122-18 du code de I'environnement pour les autres
plans, schémas et programmes.

La date de réception par 'Ae détermine le départ du délai de 2 mois dont dispose I'Ae pour une décision
de soumettre ou non le projet de plan a évaluation environnementale. Un accusé de réception sera
transmis.

Le présent rapport s‘attache donc a fournir I'ensemble des éléments nécessaires a la décision de
'Autorité Environnementale de soumettre ou non a une évaluation environnementale le projet de
modification n°1 du PLU de la commune de LONGEVILLE-LES-METZ.

Il est accompagné de la notice de présentation de la modification (annexe n°10) ; celle-ci expose et
justifie les évolutions attendues, et les traduit dans les pieces du PLU, a savoir les réglements écrit et
graphique, les OAP, le rapport de présentation et les annexes.

Saisine de la MRAe pour examen au cas par cas - Mai 2022
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

Renseignements a fournir par les personnes publiques
pour I'examen au cas par cas des documents d’urbanisme

Plan Local d'Urbanisme de LONGEVILLE-LES-METZ, |
Document concerné : PLU ou Carte Communale approuvé le 19 décembre 2017, modifié le 17 décembre 2018
i (modification simplifiée)

Procédure concernée : i
élaboration, révision, mise en compatibilité Meodification n°1 du PLU,

(dans le cadre d'une déclaration de projet ou engagée par arrété le 22 décembre 2020
d’une déclaration d’utilité publique), modification

Metz éropole -

Personne publique responsable du document Président : Monsieur M. Francois GROSDIDIER
d’urbanisme | Vice-président délégué a la Planification : Monsieur

Henri HASSER

Metz Métropole

Maison de la Métropole

Nom et adresse du demandeur 1 place du Parlement de Metz

CS 30353

57011 Metz Cedex 1

Direction de la Planification et du Droit des Sols

Nom, numéro de téléphone et adresse mail : Poéle Planification
- du bureau d’étude ou service instructeur Chargée de mission : Céline DANEL
- de la personne en charge du dossier 0357883315

cdanel@metzmetropole.fr

Nom(s) de la (des) commune(s) concernée(s) LONGEVILLE-LES-METZ

3993 habitants en 2018 d'aprés I'Insee

Nombre d’habitants concernés {population légale 2021)

Superficie du territoire (ou de la zone du projet en
cas de mise en compatibilité liée a une déclaration | 271 ha
de projet ou d’utilité publique)
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

Contexte de la planification

Si le territoire est couvert par des documents de
planification exécutoires, préciser leur dénomination
compléte : SCoT de ..., approuvé le... (dans lequel la
commune est identifiée en tant que ...), SDAGE du bassin
versant ..., SAGE ..., PLH .., PDU ..., autres documents
d'urbanisme?etc.

En l'absence de SCoT, évoquer les documents de
planifications supérieurs applicables au projet

Schéma de Cohérence Territoriale de F'Agglomération Messine
(SCOTAM), approuvé le 20 novembre 2014 (SCoTAM 1), dont la
révision a été approuvée le 1% juin 2021 (SCoTAM ), dans
lequel la commune est identifiée comme une polarité, en tant
que « pole-relais » (5 strate sur 7 au total)

Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux du
bassin Rhin-Meuse 2022-2027, approuvé le 18 mars 2022

Plan de Gestion des Risques Inondations « Rhin » 2016-2021,
approuvé le 21 mars 2022

3° Programme Local de I'Habitat de Metz Métropole (2020-
2025), approuvé le 17 février 2020

Plan de Déplacements Urbains de Metz Métropole révisé,
approuve le 17 février 2020

Schéma Régional dAménagement, de Développement
Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET) du Grand Est,
adopté par le Conseil Régional le 22 novembre 2019 et
approuvé par arrété du préfet de la région Grand Est le 24
janvier 2020. Il intégre les anciens Schéma régional climat air
énergie (SRCAE) et Schéma régional de cohérence
écologique (SRCE) de Lorraine

Plan Climat-Air-Energie Territorial) de Metz Métropole (PCAET
2015-2021) adopté le 14 décembre 2015, et dont la révision a
été engagée par une délibération du Conseil métropolitain en
date du 28 septembre 2020 (études en cours)

Le territoire est-il concerné par les dispositions de la loi
Montagne ?

Si oui, le document d'urbanisme prévoit-il la création
d’'une unité touristique nouvelle (art L122-15 3 L122-23
du code de I'urbanisme) ?

Le territoire est-il concerné par des dispositions de la loi
Littorale ?

Non

1 Schéma de Cohérence Territoriale, Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux, Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux,

Programme Local de I'Habitat, Plan de Déplacement Urbain,
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

2) En cas de modification / révision-/-mise-encompatibilité :

préciser l'objet de I'évolution ou de la mise en compatibilité et fournir des documents qui permettent
d’apprécier les changements apportés au document et, le cas échéant, les éléments relatifs au projet envisagé

Metz Métropole a souhaité engager la modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ afin de modifier les
Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP), ainsi que certaines dispositions du réglement du PLU
(graphique et écrit), a savoir :

e Faire évoluer les dispositions réglementaires et I'orientation d'aménagement et de programmation de la zone
1AUH "Les coteaux du Saint-Quentin" (cf. carte de localisation page 6), afin de répondre a la décision des
collectivités de surseoir a son urbanisation ;

¢ Renforcer les dispositions réglementaires pour assurer la production de logements aidés ;

e Adapter et faire évoluer certaines dispositions du réglement écrit du PLU, concernant le stationnement, les
clotures, les espaces libres et plantations, 'implantation des constructions, la non-conformité de constructions
existantes, la mise a jour des aléas argiles ;

e Corriger des erreurs matérielles sur le reglement écrit et le réglement graphique ;

e Mettre le PLU au format CNIG.

Le projet de modification consiste donc en la modification du réglement écrit, du réglement graphique, des
orientations d’'aménagement et de programmation, du rapport de présentation, mais aussi des annexes (aléas
argiles). La procédure a été engagée par arrété du Président de Metz Métropole en date du 22 décembre 2020.

+ cf. Notice explicative du dossier de modification du PLU jointe en Annexe 10
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

-Cdnsoth_at-iond'es ace et étalement urbain

Quels sont les objectifs du document en matiére de
maitrise de la consommation d’espace ?

Quelle évolution par rapport aux tendances passées ?
Si possible, chiffrer la consommation d'espace et Ia
comparer avec le précédent document d'urbanisme
En cas de révision, joindre le plan de zonage précédent

Le projet de modification n°l du PLU ne crée pas de
nouvelle surface constructible ou de nouvelle zone 3
urbaniser AU aux dépens de zones agricoles A ou naturelles
et forestiéres N.

Au contraire, il reporte I'urbanisation d’une zone 1AU en la
reclassant en zone 2AU.

Sur quelles perspectives de développement
(démographique économique, touristique,
déquipements publics, ...) du territoire sappuient ces
objectifs en matiére de maftrise de consommation
d'espaces ?

Pour les perspectives démographiques :

- indiquer le nombre d'habitants a lannée TO
(aujourd’hui) et le nombre d‘habitants attendus a la fin
du plan TN

- indiquer le nombre moyen d'occupants par ménages
a Fannée TO et celui projeté a I'horizon TN

- indiquer le besoin en nombre de logements

Le projet de modification n°1 du PLU reporte I'urbanisation
d’'une zone 1AU en la reclassant en zone 2AU : ce sont donc
30 logements prévus a court-moyen terme (dont 9
logements sociaux) qui sont reportés a plus long terme.
Mais le projet de modification n°1 consiste principalement
a faire évoluer des régles écrites (notamment pour
renforcer la production de logements aidés, en cohérence
avec le PLH) et a corriger des erreurs matérielles ; il n’a pas
pour effet de bouleverser le programme de logements du
PLU, et n'implique pas d’augmentation des besoins en
logements ou du nombre d’habitants.

Si le document doit étre compatible avec un SCoT ou
un PLH et selon ceux-ci, préciser :

- la compatibilité par rapport a la densité appliquée dans
le projet, la répartition des logements entre
densification et extension, la consommation de
lenveloppe de logements attribuée a la commune, ...

- si des projets, zones d'activités /équipements sont
identifiés comme prioritaires ou importants par le SCoT

L'objectif de densité brute minimale fixé par le SCoTAM (I
et Il) en extension urbaine pour les « pdle-relais » est de 25
logements/ha.

Le projet de modification n°1 du PLU reporte 'urbanisation
d’'une zone 1AU en la reclassant en zone 2AU, mais il
n'impacte pas la densité imposée. En effet, le nombre de
logements demandés pour la zone 2AU modifiée est de 165
logements pour 6,6 ha, ce qui correspond bien & une
densité de 25 logements/ha.

Le PLH 2020-2025 prévoit 100 logements a produire sur
LONGEVILLE-LES-METZ (dont 70% de logements locatifs
sociaux), et fixe un objectif de 150 logements locatifs
sociaux (dont rattrapage de 140 logements manquants).

Le projet de modification n°1 n'impacte pas la compatibilité
du PLU avec le PLH et le SCOTAM en termes de production
de logements (notamment de logements sociaux), par
rapport au PLU en vigueur.

Bien que 9 logements aidés prévus dans la zone 1AU soient
reportés a plus long terme (reclassement en 2AU), le
réglement des zones U et AU est renforcé pour assurer la
production de logements aidés. Et prés de 120 logements
aidés (réalisation récente ou a venir) sont identifiés sur la
commune.

Quelles sont les possibilités de densification du tissu
urbain: utilisation des dents creuses (superficie,
coefficient de rétention, potentiel de logements,
logements vacants, friches urbaines ?

- Indiquer la superficie des dents creuses ;

- donner le coefficient de rétention et expliquer le choix
du coefficient

- indiquer le nombre potentiel de logements quon

Le projet de modification n°1 du PLU consiste a reclasser
une zone 1AU en zone 2AU et a faire évoluer des régles
écrites (notamment pour renforcer la production d
logements aidés) ; il n"a pas pour effet de bouleverser le
potentiel bati de la commune, ni le programme de
logements du PLU.
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

peut construire sur ces dents creuses
- indiquer le nombre de logements vacants
mobilisables

Dans I'hypothése d'une ouverture a l'urbanisation,
préciser :

- le type d'ouverture (habitat- 1AU ou 2AU-, activités,
équipement)

- la superficie de chaque zone ouverte

- une estimation du nombre de logements prévus et la
densité appliquée ou les activités / équipements
prévus

Indiquer pour les zones concernées, I'ensemble des
impacts (sur les espaces agricoles, naturels ou
forestiers, les impacts en matiére de desserte,
transport, équipements, ...)

Le projet de modification n°1 du PLU ne crée pas de
nouvelle zone a urbaniser.
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

Milieux naturels et biodiversité

Le document est-il concerné, sur
tout ou partie de son territoire ou

Si oui, lesquel(le)s ?
Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces zones|

{ Haane A Non |ou a proximité immédiate de ces zones par la procédure en cours ?
a proximité immédiate, par un(e) : s ; i
: Indiquer la localisation, la distance et les milieux naturels
ou plusieurs : A
concernés
-Zones Natura 2000 sur le territoire La ville est située a moins d’1 km au Sud-Est de I'un des sites
ou a proximité ? X de la zone Natura 2000 « Pelouses du pays Messin »
La partie Nord-Ouest du ban communal est concernée par la
ZNIEFF de type 1 « Pelouses et boisements de Lessy et
environs », et la ZNIEFF de type 2 "Coteaux calcaires du Rupt
-ZNIEFF?> de type 1ou 2 ? de Mad au Pays Messin".
Cf. carte jointe en Annexe 1
Ces zones ne sont pas impactées par les évolutions apportées
au PLU par le projet de modification n°1.
-Zones faisant l'objet d'arrété
préfectoral de protection X
biotope ? Le cas échéant, localiser
la zone.
-Parc national, parc naturel
régional, réserve naturelle X

régionale ou nationale ?

-Réservoirs et continuités
écologiques identifiées par la
commune ou I'intercommunalité,
par un document de rang supérieur
(SCoT, DTA®...) ou par le SRCE*, le
SRADDET? ?

Le PLU de LONGEVILLE-LES-METZ identifie des continuités
écologiques constituant la Trame Verte et Bleue de Ila
commune. Iy a des éléments de diagnostic (carte, tableau, ...)
dans le rapport de présentation, et le PADD définit
l'orientation n°4 : « Préserver l'environnement et les secteurs
a risques » selon 6 axes :

e Conserver les continuités écologiques supra-communales
(éléments majeurs de la trame verte et bleue, en particulier
les courbes de la Moselle, ainsi que la continuité
thermophile des c6tes de Moselle (coteaux de vergers)

e Valoriser le Mont Saint-Quentin et pérenniser les sentiers qui
le desservent

o Préserver les milieux naturels reconnus (site classé + site
inscrit + ZNIEFF + site NATURA 2000 a proximité + Coeur de
nature du SCoTAM)

e Conserver et mettre en valeur les éléments de nature en ville

e Intégrer les risques naturels au projet communal

e Maintenir des cdnes de vues sur les points de force du
paysage ou depuis le cceur de ville

Les éléments relatifs a l'orientation n°4 sont représentés sur la

carte de synthése du PADD.

Cf. carte jointe en Annexe 2

Traduisant 'orientation n°4 du PADD, le réglement graphique

du PLU identifie par des trames et symboles particuliers : les

DTA : Directive Territoriale d’Aménagement

s wN

SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecologique
SRADDET : Schéma Régional d’Aménagement de Développement Durable et d’Egalité des Territoires

ZNIEFF : Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

Milieux naturels et biodiversité

Le document est-il concerné, sur
tout ou partie de son territoire ou
a proximité immédiate, par un(e)
ou plusieurs :

Non

Si oui, lesquel(le)s ?

Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces zone
ou a proximité immédiate de ces zones par la procédure en cours :(
Indiquer la localisation, la distance et les milieux naturels
concernés

espaces contribuant aux continuités écologiques et a la Trame
Verte et Bleue (dans lesquels l'artificialisation des sols est
strictement limitée), les espaces boisés classés, ainsi que les
éléments du patrimoine paysager a préserver.

Dans le SCOoTAM |l récemment approuvé (qui intégre donc le
SRADDET, etc.), on identifie sur le territoire de LONGEVILLE-
LES-METZ :

e « Pelouses et boisements du Mont-Saint-Quentin et de ses
abords » : un réservoir de biodiversité défini comme coeur de
nature mixte devant faire I'objet de mesures de gestion
adaptées ;

e « Cordon de la Moselle (ripisylve)»: une continuité
forestiere a préserver ;

e « Zone 3 fortes potentialités de zones humides dans lit
majeur » : le fond de vallée de la Moselle.

Cf. carte jointe en Annexe 3

Aucun de ces éléments n'est impacté par les évolutions

apportées au PLU par le projet de modification n°1.

-Zones humides ayant fait I'objet
d’une délimitation ?

(X)

Uinventaire des zones humides de Metz Métropole est en
cours de réalisation, en collaboration avec un bureau d’études
et 'Agence de I'Eau Rhin-Meuse. Il nest pas encore finalisé ni
validé (prévu pour courant 2022).

Les premiers résultats de I'étude repérent une zone humide
sur la commune, au bord de la Moselle (en amont confluence
avec la Vieille Moselle). D’autres zones humides se situent en
limite du ban communal, sur les communes voisines, au
niveau du bras mort de la Moselle, ou du trongon entre la
Moselle et le canal. Elles sont de faible emprise et situées a
I'écart de la ville.

Aucun de ces éléments n'est impacté par les évolutions
apportées au PLU par le projet de modification n°1.

Zones a dominante humide ?

(X)

La Moselle (certaines sections en particulier).
Cette derniére n'est pas impactée par les évolutions apportées
au PLU par le projet de modification n°1.

-Espace Naturel Sensible ? Forét de
protection ? Espaces Boisés
Classés ?

Le PLU a inscrit des EBC sur les boisements ayant des qualités
particulierement intéressantes, repérés dans le cadre du
diagnostic territorial (coteaux boisés, secteurs naturels et
ceeurs d’flots de I'fle Saint-Symphorien, accompagnement des
voiries). Ils sont classés pour leur importance sur le paysage et
les continuités écologiques.

Aucun de ces éléments n'est impacté par les évolutions
apportées au PLU par le projet de modification n°1.

Autre élément protégé

La commune ne posséde pas d'autre élément protégé sur son
territoire.
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

Ressource en eau

Le document est-il concerné, sur
tout ou partie de son territoire ou

Si oui, lesquel(le)s ?
Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces

i R i o Non [zones ou a proximité immédiate de ces zones par la procédure
a proximité immeédiate, par un(e)
ou plusieurs : enotes :
Indiquer la localisation, la distance et les milieux concernés

La partie Nord-Ouest du ban communal est concernée par
Périmétre de protection un périmétre de protection rapproché et un périmétre de
(immédiate, rapprochée, éloignée) protection éloigné d'un captage d’eau potable (Aqueduc de
d’un captage d’eau destiné a Gorze). Ces périmétres sont situés aux limites de la ville.
I'alimentation humaine ? Aucun de ces éléments n'est impacté par les évolutions

apportées au PLU par le projet de modification n°1.
-Captages n‘ayant pas fait I'objet
d’'une DUP ou dont la procédure X

de DUP est en cours ?

-Zones d'écoulement ou
d'infiltration des eaux pluviales ?

Compétente en matiére d'assainissement pluvial, Metz
Métropole va trés prochainement engager I'élaboration d'un
Schéma Directeur de Gestion des Eaux Pluviales (2022-2023).

-Les ressources en eau potable
sont-elles suffisantes pour assurer
les besoins futurs ?

L'alimentation en eau potable sur LONGEVILLE-LES-METZ est
gérée par le Syndicat des Eaux de la Région Messine.

L'eau utilisée provient d'un mélange de ressources
superficielles et souterraines.

La production principale est assurée par le traitement des
eaux du Rupt de Mad a l'usine de Moulins-lés-Metz. Le
syndicat exploite plusieurs réservoirs, aériens ou enterrés, qui
constituent également une réserve d’eau en cas d’incendie.
La ressource en eau potable n'est pas impactée par les
évolutions apportées au PLU par le projet de modification
n’l.

-Zonage d’assainissement
approuvé et soumis a enquéte
publique ?

Les zonages d'assainissement des communes de Metz
Métropole ont été réalisés en deux phases par la régie
Haganis, en charge du service assainissement des eaux usées
sur Metz Métropole.
Les dispositions du zonage d‘assainissement de 30
communes, dont LONGEVILLE-LES-METZ, ont été soumis a
'enquéte publique du 8 novembre 2010 au 10 décembre
2010. Les zonages ont ensuite été validés par le Conseil
d’Administration de la régie HAGANIS le 30 mars 2011.
Le zonage d‘assainissement de LONGEVILLE-LES-METZ
repere les zones U et 1AU existantes en 2011 en zone
d'assainissement collectif, ainsi qu'une partie de lactuelle
zone 2AU (sur les coteaux) et des actuels secteurs de zone
Ne (stade et palais des sports Saint-Symphorien) et Nh
(habitations sur les coteaux, en site classé).

Cf. carte jointe en Annexe 4

-Zones d'assainissement non
collectif ?

Le zonage d'assainissement de LONGEVILLE-LES-METZ
repére l'autre partie de la zone 2AU, des secteurs de zone N
et de la zone N en zone d’assainissement non collectif.

Cf. carte jointe en Annexe 4
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

Ressource en eau

Le document est-il concerné, sur
tout ou partie de son territoire ou
A proximité immédiate, par un(e)
ou plusieurs :

Non

Si oui, lesquel(le)s ?

Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces
zones ou a proximité immédiate de ces zones par la procédure
en cours ?

Indiquer la localisation, la distance et les milieux concernés

Zones d’assainissement collectif ?
Préciser la station de traitement
des eaux usées raccordée ou
prévue.

-Permet-elle de répondre a
'ambition démographique de la
commune ?

La commune de LONGEVILLE-LES-METZ est entiérement
équipée d'un réseau séparatif d'assainissement.

Le réseau est relié a la station d'épuration intercommunale
située a La Maxe, a proximité du Nouveau Port de Metz.
D’une capacité de 440 000 équivalent-habitants, elle permet
la prise en compte des eaux domestiques de 230 000
habitants, auxquelles s’ajoutent les eaux produites par les
entreprises et les services, ainsi qu’une part importante des
effluents unitaires en temps de pluie.

Le systéme d’assainissement collectif n’est pas impacté par
les évolutions apportées au PLU par le projet de modification
n°l.
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

Paysages, patrimoine naturel et bati

Le document est-il concerné, sur
tout ou partie de son territoire ou

Si oui, lesquel(le)s ?
Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces
zones ou a proximité immédiate de ces zones par la procédure

a proximité immédiate, par un(e) fon en cours ?
ou plusieurs : Indiquer la localisation, la distance et les milieux naturels
concernés
Site classé « Mont Saint-Quentin et ses abords » (classement

e T 29/06/1994), sur la partie Nord-Ouest du ’Ferritoire.

EE Cf. carte jointe en Annexe 5
Cesite n’est pas impacté par les évolutions apportées au PLU
par le projet de modification n°1.

Site inscrit « lle Saint-Symphorien » (inscription
15/01/1936), sur la partie Nord-Est du territoire.

-Site inscrit ? Cf. carte jointe en Annexe 5
Ce site n’est pas impacté par les évolutions apportées au PLU
par le projet de modification n°1.

Le territoire de LONGEVILLE-LES-METZ est concerné, dans sa
moitié Ouest, par le périmétre de protection de plusieurs
Monuments Historiques :

-Eléments majeurs du patrimoine e ['ancien Donjon des Gournay (inscription MH 06/12/1989),

batis (monuments historiques et situé rue du Général de Gaulle,

leurs périmétres de protection, e |le Groupe Fortifié du Mont Saint-Quentin (inscription MH

sites archéologiques...) ? 15/12/1989), situé a Scy-Chazelles.

Cf. carte jointe en Annexe 5
Aucun de ces monuments n’est impacté par les évolutions
apportées au PLU par le projet de modification n°1.
6
e x

-Quelles sont les dispositions
prises pour assurer l'insertion
paysagere des futures zones
d’urbanisation (OAP, analyse de
site, protection des haies,
obligation de planter, ...) ?

Dans PLU en vigueur :

e Les OAP sont rédigées en tenant compte d'objectifs relatifs
a l'insertion paysagére et la qualité environnementale des
constructions, mais aussi a I'aménagement des espaces
libres de constructions et des continuités écologiques.

Par exemple : OAP n°1 = alignement d’arbres le long du boulevard Saint-
Symphorien, intégration paysagere a I'arriére du site en lien avec I'ancienne
pépiniére / OAP n°3 = constructions laisseront une part végétale sur le
terrain, permettant leur intégration paysagére / OAP n°4 = aménagement
de traversantes piétonnes perpendiculaires a la pente, de coupures vertes,
de bandes plantées pour limiter I'impact de Furbanisation

e Réglement graphique: zone naturelle inconstructible,
trame des secteurs contribuant aux continuités écologiques,
etc.

e Réglement écrit : plusieurs dispositions pour assurer la
préservation et la mise en valeur de I'environnement.

Ces dispositions sont peu impactées par les évolutions
apportées au PLU par le projet de modification n°1.

6 AVAP : Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine

7 PMSV . Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

Sols et sous-sol, déchets

Si oui, lesquel(le)s ?
Le document est-il concerné, sur tout Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces
ou partie de son territoire ou a Non [FoMesou a proximité immédiate de ces zones par la
proximité immédiate, par un(e) ou procédure en cours ?
plusieurs : Indiquer la localisation, la distance et les milieux naturels
concernés
-Sites et sols pollués ou
potentiellement pollués (base de
données BASOL) ? X
http://basol.developpement-
durable.gouv.fr/recherche.php
Alors que la fiche dinformations du site
« georisques.gouv.fr » sur la commune de LONGEVILLE-
LES-METZ recense 18 anciens sites industriels,
Iinventaire  historique  BASIAS  (infoterre.brgm.fr)
-Anciens sites industriels et activités de rep‘e rt_or!e 2 Slte,s‘ , dont. les actlw.tes. Sait
: s majoritairement terminées et dont la localisation est
services (base de données BASIAS) ? o
http:/Ibasiasbramitt principalement sur les grzf\nds axes de la commune
(boulevard Saint-Symphorien, rue du Général de
Gaulle, ...).
Cf. carte jointe en Annexe 6
Aucun de ces éléments n’est impacté par les évolutions
apportées au PLU par le projet de modification n°1.
-Carriéres et/ou projets de création ou X
d’extension de carriéres ?

Saisine de la MRAe pour examen au cas par cas - Mai 2022
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

Risques et nuisances

Le document est-il concerné, sur tout ou
partie de son territoire ou a proximité
immédiate, par un(e) ou plusieurs :

Non

Si oui, lesquel(le)s ?

Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces
zones ou a proximité immédiate de ces zones par la procédure
en cours ?

Indiquer la localisation, la distance et les milieux naturels
concernés

Plan de prévention des risques (naturels,
technologiques, miniers) approuvés ou en
cours d'élaboration ?

Le territoire de LONGEVILLE-LES-METZ est concerné par un
Plan de Prévention des Risques naturels « inondations et
« mouvements de terrain» (PPRimt), qui impacte
quasiment tout le territoire : a I'Est, les deux tiers du ban
sont concernés par des risques d’inondations, alors que
la partie Ouest est soumise a des risques de mouvements
de terrain.

Cf. carte jointe en Annexe 7

-Risques ou aléas naturels (inondation,
mouvements de terrain, remontées de
nappe, cavités ...) ?

-Préciser ces risques et les localiser sur le
territoire

Le territoire de LONGEVILLE-LES-METZ est concerné par des
aléas « retrait - gonflement des argiles ».
Suite a [lactualisation des aléas argiles (cf porter @
connaissance du Préfet de Moselle en date du 19/11/2020),
le niveau d'aléas argiles est passé de faible 8 moyen, et méme
de faible/moyen a fort, sur certains secteurs de la partie
Ouest du territoire de LONGEVILLE-LES-METZ.
Le projet de modification du PLU intégre cette nouvelle
disposition : le réglement est notamment actualisé.

Cf. carte jointe en Annexe 8
Le territoire de LONGEVILLE-LES-METZ est également
concerné par la présence d’une cavité souterraine hors mine
(ouvrage civil « aqueduc »)., située rue des Coteaux.

Cf. carte jointe en Annexe 9

-Installations Classées pour la Protection
de I'Environnement ? (ICPE)

La station essence située boulevard Saint-Symphorien est
une ICPE.

-Risques liés au transport de marchandises
dangereuses ?

Par la présence de I'A.31 et de la R.D.157A, la commune est
concernée par un risque lié au transport de matigres
dangereuses. Par contre, elle n'est traversée par aucune
canalisation (gazoduc, etc.) soumise a des servitudes d'utilité
publique.

-Nuisances connues (sonores, lumineuses,

vibratoires,  olfactives) ou  projet
susceptible ~ dentrainer de telles
nuisances ?

Plan d’exposition au bruit, plan de géne
sonore ou arrétés préfectoraux relatifs au
bruit des infrastructures ?

Un PPBE a I'échelle de la Métropole a été approuvé le 16
décembre 2013. Il intégre des cartes de bruit stratégiques sur
I'ensemble du territoire. Ces cartes permettent de mettre en
évidence des zones de calme et les zones particulierement
impactées par des nuisances sonores subissant des
dépassements des valeurs limites liées aux bruits routiers,
ferroviaires et industriels.

Le territoire de LONGEVILLE-LES-METZ est traversé par
plusieurs infrastructures classés voies bruyantes. Selon la
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

Risques et nuisances

Si oui, lesquel(le)s ?

Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces
zones ou a proximité immédiate de ces zones par la procédure
en cours ?

Indiquer la localisation, la distance et les milieux naturels
concernés

Le document est-il concerné, sur tout ou
partie de son territoire ou a proximité Non
immédiate, par un(e) ou plusieurs :

catégorie, un secteur affecté par le bruit est défini de part et
d'autre de l'infrastructure.

Clest le cas de l'autoroute A.31, classée voie bruyante de
catégorie 1 (couloir de bruit de 300 métres), d’'une portion de
voie ferrée Woippy/Metz Sablon, classée voie bruyante de
catégorie 2 (couloir de bruit de 250 métres), et des R.D.157A
et R.D.603, classées voies bruyantes de catégorie 4 (couloir de
bruit de 30 métres).

Les couloirs de bruit sont reportés sur un document
graphique complémentaire annexé au PLU en vigueur; ils
impactent une partie de la ville.

-Plan d’épandage ? X

Aucun de ces éléments n'est impacté par les évolutions apportées au PLU par le projet de modification n°1.
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

Air, énergie, climat

Le document est-il concerné, sur tout
ou partie de son territoire ou a
proximité immédiate, par un(e) ou
plusieurs :

Non

Si oui, lesquel(le)s ?

Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces
zones ou a proximité immédiate de ces zones par la
procédure en cours ?

Indiquer la localisation, la distance et les milieux naturels
concernés

Enjeux spécifiques relevés par le
SRCAE® ? Par le PCAET® ?

(X)

La commune est concernée par le SRADDET du Grand
Est et par le PCAET de Metz Métropole.

L'axe « Améliorer la performance énergétique des
batiments publics et des logements » du PCAET définit
une action « Encourager la réhabilitation du parc privé
existant » qui concerne notamment la commune de
LONGEVILLE-LES-METZ. Les objectifs sont liés a ceux du
PLH et consistent a accompagner les propriétaires
privés dans la rénovation énergétique de leur logement.

-Présence d’un plan de protection de
I'atmosphére ?

La commune est incluse dans le périmétre du Plan de
Protection de I'Atmosphére (PPA) des Trois Vallées
(Fensch-Orne-Moselle), approuvé par arrété préfectoral
du 6 mars 2008 et dont la révision a été approuvée le 14
ao(t 2015 (PPA 2015-2020).

-Projet d'énergie renouvelable (éolien
ou parc photovoltaique...) ?

Aucun de ces éléments nest impacté par les évolutions apportées au PLU par le projet de modification n°1.

8  SRCAE : Schéma Régional du Climat, de I’Air et de I'Energie

9  PCAET :Plan Climat Air Energie
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

indiguer pour les zones concernées par l'urbanisation I'ensemble des impacts
P

Enjeux environnementaux

Impacts sur les zones concernées par le projet

Milieux naturels

Les évolutions apportées aux OAP et au réglement par le projet de modification

n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ concernent presque exclusivement des
zones urbaines U et 3 urbaniser AU existantes. Elles ne portent pas atteinte aux
milieux naturels ni aux continuités écologiques par rapport au PLU en vigueur.
Limpact est méme plutot positif & court terme, car I'urbanisation d’une zone 1AU
sur le coteau est reportée (reclassement en zone 2AU), et soumise a la réalisation
d’études complémentaires pour une meilleure prise en compte de la biodiversité.
Situé au pied du Mont Saint-Quentin, le territoire de LONGEVILLE-LES-METZ est
concerné par plusieurs espaces naturels remarquables, faisant ['objet
d'inventaires ou de protection environnementale (un site classé, un site inscrit,
une ZNIEFF de type 1, une ZNIEFF de type 2), tous situés sur la partie Nord-Ouest
du ban communal.

Les modifications ne remettent pas en cause la préservation de la trame verte et
bleue de la commune, telle qu’elle a été définie dans le PADD et traduite dans les
documents réglementaires, a savoir « Préserver I'environnement et les secteurs a
risques ». La carte de synthése du PADD identifie des éléments naturels et
paysagers a préserver et valoriser, notamment les coteaux du Mont Saint-
Quentin, la Moselle et I'lle Saint-Symphorien.

Ressource en eau et
assainissement

Les évolutions apportées aux OAP et au réglement par le projet de modification
n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ concernent presque exclusivement des
zones urbaines U et a urbaniser AU existantes.

Elles n'ont pas d'impact significatif sur la ressource en eau et 'assainissement, sur
les zones de protection de captage d’eau, les zones humides, ou les cours d’eau,
par rapport au PLU en vigueur.

Risques naturels

Les évolutions apportées aux OAP et au réglement par le projet de modification
n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ concernent presque exclusivement des
zones urbaines U et a urbaniser AU existantes.

Elles n'ont pas d'impact significatif sur I'exposition des populations aux risques
naturels par rapport au PLU en vigueur.

L'impact est méme plutét positif a court terme, car I'urbanisation d’une zone 1AU
sur le coteau est reportée (reclassement en zone 2AU), et soumise a la réalisation
d’études complémentaires pour une meilleure prise en compte des risques
naturels.

De plus, parmi les risques naturels identifiés sur lacommune, il y a les aléas liés au
retrait/gonflement des argiles. Or la modification intégre le récent porter a
connaissance du Préfet qui fait évoluer le niveau d’aléas argiles de faible a moyen,
et méme de faible/moyen 2 fort, sur certains secteurs de la partie Ouest du
territoire, ce qui a un impact en faveur d’'une meilleure prise en compte de
I'exposition aux risques naturels.

Risques technologiques

Les évolutions apportées aux OAP et au réglement par le projet de modification
n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ concernent presque exclusivement des
zones urbaines U et & urbaniser AU existantes & vocation principale d’habitat.
Elles n'ont pas d'impact significatif sur I'exposition des populations aux risques
technologiques par rapport au PLU en vigueur.
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Projet de modification n®1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

indiquer pour les zones concernées par 'urbanisation I'ensemble des impacts

 Enjeux environnementaux ~ Impacts sur les zones concernées par le projet

Les évolutions apportées aux OAP et au réglement par le projet de modification
n°l du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ concernent presque exclusivement des
zones urbaines U et a urbaniser AU existantes.

Elles n'ont pas d'impact significatif sur le paysage et le patrimoine par rapport au
PLU en vigueur.

L'impact est méme plutot positif a court terme, car 'urbanisation d’une zone 1AU
sur le coteau est reportée (reclassement en zone 2AU), et soumise a la réalisation
d'études complémentaires pour une meilleure prise en compte du paysage.

Les évolutions apportées aux OAP et au réglement par le projet de modification
n°l du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ concernent presque exclusivement des
zones urbaines U et a urbaniser AU existantes.

Santé humaine (pollution, | Elles n'ont pas d'impact significatif sur l'exposition des populations aux nuisances
bruit, ...) (sonores, ...) et aux pollutions par rapport au PLU en vigueur, et ne portent pas
atteinte a la santé humaine.

L'impact est méme plutét positif a court terme, car I'urbanisation d’une zone 1AU
sur le coteau est reportée (reclassement en zone 2AU).

Les évolutions apportées aux OAP et au réglement par le projet de modification
n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ concernent presque exclusivement des
Autres : gaz a effet de serre | zones urbaines U et a urbaniser AU existantes.

et climat, énergie, modes Elles n'ont pas d'impact significatif sur la lutte contre les émissions de gaz a effet
de déplacements, de serre, le développement de la production des énergies renouvelables, etc., par
agriculture, ... rapport au PLU en vigueur.

L'impact est méme plutdt positif a court terme, car I'urbanisation d’une zone 1AU
sur le coteau est reportée (reclassement en zone 2AU).

Paysage et patrimoine

En conclusion, le projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ ne crée pas de nouvelle surface
constructible ou de nouvelle zone a urbaniser AU aux dépens de zones agricoles A ou naturelles et forestiéres N.
Au contraire, il reporte I'urbanisation d'une zone 1AU en la reclassant en zone 2AU.

Le projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ fait évoluer certaines dispositions du
réglement graphique et du reglement écrit, ajuste certaines dispositions des Orientations d’Aménagement
et de Programmation, et corrige des erreurs matérielles, mais il ne porte pas atteinte a I'environnement.
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

Annexe 1 : Carte des espaces naturels remarquables sur le territoire de LONGEVILLE-LES-METZ

ESPACES NATURELS REMARQUABLES SUR LA COMMUNE DE LONGEVILLE-LES-METZ

* LE/BANSAINT-MARTIN .

Localisation du principal
secteur concerné par le
projet de modification

SUENS [ 7] ZNIEFF de type 1 ", Site classé du Mont Saint-Quentin '7& Source : Metz Métropole (pole planification)
170 NATURA 2000 | | ZNIEFFdetype 2 [ Limites Communales MEHo0e  Carte réalisée sous Qi le 17/09/2021
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

Annexe 2 : Extrait du PADD du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ en vigueur (carte de synthése)

COMMUNE DE LONGEVILLE-LES-METZ/ PADD AR
PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES / SCHEMA DE SYNTHES! e

A S A Cortapmeic AGUMM { aevicr 1017/ fond T3 D16

CARTE DE SYNTHESE DU PADD

LEGENDE

ORIENTATION 1 : CONSOLIDER LA PLACE DE
LONGEVILLE-LES-METZ DANS LAGGLOMERATION
Améliorer des conditions de circulation et les liens
avec les communes voisines

——
wmmems Tenir compte des nuisances de Fautaroute
—pmes. Prendre en compte la coupure de |3 voie ferrée

Conforter I'ile Saint-Symphorien comme un grand parc
o Accompagner la qualification des secteurs naturels

. Favariser les équipements supra-communaux

Requalifier le Pont de Verdun et ses abords

',-,m‘.'. Refléchir aux liaisons supplémentaires dans I'agglomération

ORIENTATION 2 : ACCOMPAGNER LA DENSIFICATION

DES TISSUS URBAINS ET GERER L'INTEGRATION

DES NOUVEAUX QUARTIERS =

w Limiter la consommation fonciére

@ Orienter f'aménagement des secteurs 4 enjeux

F{Es5 Conserver des espaces de respiration dans les quartiers
@  Préserver les édifices patrimoniaux

ORIENTATION 3 : RENFORCER LE DYNAMISME

ET UATTRACTIVITE DE LA VILLE

Pérenniser et favoriser les commerces et services

.@ Maintenir les équipements communaux nécessaires
#  Créer de la mixité sociale et prévoir des logements aidés

ORIENTATION 4 : CONSIDERER LES MILIEUX MATURELS

ET RISQUES ASSOCIES

\_j Conserver les continuités écologiques supracommunales
=" des coteaux et suivant les cours d'eau

" Préserver les milieux naturels reconnus

. Maintenir les sentiers vers les coteaux
.. Intégrer les risques de mouvements de terrain
2 Intégrer les risques d'inondations

Maintenir les points de vues sur le paysage

=
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

Annexe 3 : Extrait de la carte « Armature écologique du territoire du SCoTAM » (approuvé le
01/06/2021)
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

Annexe 4 : Zonage d’assainissement de la commune de LONGEVILLE-LES-METZ (2011)
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

Annexe 6 : Carte des anciens sites industriels sur le territoire de LONGEVILLE-LES-METZ (source :

Basias - InfoTerre - brgm)
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Annexe 7 : Plan de zonage du Plan de Prévention des Risques naturels « inondations et

mouvements de terrain » de LONGEVILLE-LES-METZ
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Projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ

Annexe 8 : Carte des aléas argiles sur le territoire de LONGEVILLE-LES-METZ (mise & jour 2020)
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Annexe 9 : Carte des cavités souterraines sur le territoire de LONGEVILLE-LES-METZ
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Annexe 10 : Notice de présentation du projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-
LES-METZ
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1. Introduction

1.1. Présentation de la commune

La commune de LONGEVILLE-LES-METZ se localise au Nord-Ouest de Metz, chef-lieu du département
de la Moselle, dont elle est limitrophe.

La commune est membre de Metz Métropole/Eurométropole de Metz, qui se compose de 45
communes et compte prés de 223 000 habitants sur un territoire de 313 km?. Metz Métropole est
compétente en matiére de "Plan Local d'Urbanisme, document en tenant lieu ou carte communale”
depuis le 1*" janvier 2018.

La commune de LONGEVILLE-LES-METZ est concernée par le Schéma de Cohérence Territoriale de
I'Agglomération Messine (SCOTAM), dont la révision a été approuvée le 1 juin 2021.

D’une superficie de 271 hectares, le territoire de LONGEVILLE-LES-METZ voit son relief marqué par
deux éléments naturels ; les Cotes de Moselle a I'Ouest, dont le Mont Saint-Quentin est I'élément le
plus connu, et la plaine alluviale de la Moselle au centre et a I'Est.

La commune se compose ainsi de deux grands secteurs séparés par la Moselle et une voie de chemin
de fer.

La moitié Quest du territoire comprend le village ancien, implanté le long de la R.D.603 (ancienne
R.N.3), qui s’est étendu sur les coteaux du Mont Saint-Quentin. Néanmoins, une grande partie des
coteaux sont restés des espaces naturels (boisements, vergers, vignes et vergers enfrichés).

La moitié Est du ban se situe en rive droite de la Moselle, sur I'ile Saint Symphorien, qui est bordée par
le Bras Mort de la Moselle a I'Est et le Plan d’eau au Nord. On y trouve une partie du parc bordant le
Plan d’eau, 3 proximité de I'lle du Saulcy (Metz). L'fle Saint Symphorien est également traversée par
I'A.31 (Luxembourg-Thionville-Metz-Nancy) et son échangeur « Metz-centre ». Les constructions se
sont concentrées le long de la R.D.157a (boulevard Saint-Symphorien) et au Nord de l'ile, & cause de la
présence de zones inondables au Sud.

La commune de LONGEVILLE-LES-METZ est desservie par plusieurs lignes du réseau de transports en
commun urbains de Metz Métropole, a savoir les lignes L5, N19 et C11.

Depuis plus de quarante ans, la commune enchaine des phases de croissance démographique et de
baisse de population. Ainsi, aprés une diminution du nombre d’habitants au début des années 2000,
LONGEVILLE-LES-METZ a vu sa population augmenter de 4% depuis 2007, et compte actuellement
environ 4000 habitants (3993 habitants en 2018 d’aprés I'Insee, population légale 2021).

En paralléle, |a taille moyenne des ménages a bien diminué, au point d'étre inférieure a 2 personnes
par ménage (1,8 en 2017). C'est pourquoi le nombre de logements n'a cessé de progresser (+20%
depuis 2007), et la ville s'est développée, tout en tenant compte des contraintes du site. Malgré un
taux de vacance qui a augmenté (9,5 % en 2017 contre 6,9 % en 2007), la commune reste attractive
pour l'accueil de nouveaux habitants.

LONGEVILLE-LES-METZ est concernée par le 3® Programme Local de I'Habitat de Metz Métropole
(2020-2025), approuvé le 17 février 2020.

La commune est soumise & l'article 55 de la loi SRU qui lui impose de disposer d’au moins 20% de
logements sociaux, mais la commune est déficitaire d’environ 135 logements locatifs sociaux.

Les communes limitrophes de LONGEVILLE-LES-METZ sont : Le Ban Saint-Martin (au Nord), Scy-
Chazelles (a 'Ouest), Montigny-lés-Metz (au Sud) et Metz (a I'Est).
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La commune de LONGEVILLE-LES-METZ est concernée par plusieurs espaces naturels remarquables,
qui font I'objet de périmétres de protection ou d’'inventaires, a savoir : le site classé « Mont Saint-
Quentin et ses abords », le site inscrit « lle Saint-Symphorien », la ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét
Ecologique Faunistique et Floristique) de type 1 « Pelouses et boisements de Lessy et environs »
(n°410000456), et la ZNIEFF de type 2 "Coteaux calcaires du Rupt de Mad au Pays Messin"
(n°410010377). Ces espaces sont tous situés sur la partie Nord-Ouest du ban communal. Par ailleurs,
la zone Natura 2000 « Pelouses du Pays Messin » se situe a proximité.

Le territoire de LONGEVILLE-LES-METZ est concerné, dans sa moitié Quest, par le périmétre de
protection de plusieurs monuments historiques : I'ancien Donjon des Gournay situé 8 LONGEVILLE-
LES-METZ, et le Groupe Fortifié du Mont Saint-Quentin situé a Scy-Chazelles.

Enfin, la commune dispose d'un Plan de Prévention des Risques naturels «inondations et
« mouvements de terrain » (PPRimt), qui impacte quasiment tout le territoire : & I'Est, les deux tiers
du ban sont concernés par des risques d’inondations, alors que la partie Quest est soumise a des
risques de mouvements de terrain.

1.2. Historique du PLU

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de LONGEVILLE-LES-METZ a été approuvé par délibération du Conseil
Municipal en date du 19 décembre 2017, et entré en vigueur le 22 décembre 2017.

Il a fait I'objet d'une modification simplifiée, approuvée le 17 décembre 2018.

1.3. Objectifs de la modification

La modification n°1 du PLU vise a faire évoluer certaines dispositions du réglement du PLU (graphique et
écrit), ainsi que les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) et les annexes, a savoir :

e Modification des dispositions réglementaires et des orientations d’aménagement et de
programmation concernant la zone 1AUH "Les coteaux du Saint-Quentin", afin de répondre & la
décision des collectivités de surseoir a son urbanisation ;

® Renforcement des dispositions réglementaires pour assurer la production de logements aidés ;

* Evolution de plusieurs dispositions du réglement écrit du PLU (stationnement, clétures, espaces libres
et plantations, implantation des constructions, non-conformité de constructions existantes, mise a
jour des aléas argiles) ;

e Correction d’erreurs matérielles sur le réglement écrit et le réglement graphique ;
¢ Mise au format CNIG du Plan Local d'Urbanisme.

LONGEVILLE-LES-METZ — MODIFICATION N°1 DU PLU — NOTICE DE PRESENTATION



NOILV1INIS3I¥d 30 3DILON — N7d NA TN NOILVYIIHIGOW — ZLIN-SIT-3TTIAIONOT

SI9D SNos 0Z0Z-T1-0E | 3SHep 33e)
WvLooS 1 s C3 3j0dopW ZPIN ‘WSO : 2405 %Mwﬁ &
3j0do:3PIN ZIBIA 3P SBUNWIWOD S3p SAYWI] [] (Wonedyierd 3jod) 3dorpi ZiW : anaany | N
ZPW-se-omebuo s .ﬂ
sajejuswapedsp saywi 13 ; -

o

uorpenyis ap aMe)

- ! o




NOILVLINISI¥d 30 3DILON — 11d NA TN NOILYIHIAOW — ZLIN-SIT-ITIAIDONO]

(uonesyiueid ajod) ajodonay z13|A : NNy : b \‘., ? 2 4 , z ,. o

3|0doaIaN ZIBN ‘SO : 22IN0S

i w. ..._,...., nﬂmﬂwﬁﬁhﬁﬂf »m.“w $

e

e

-s3]-3]|1A98U07 3P [EUNWIWIOD BJI0NIISL




1.4. Etapes de la procédure

En application des articles L.153-36 a L.153-44 du Code de I'Urbanisme, les étapes de la présente
procédure de modification sont les suivantes :

e Arrété PT n°24/2020 du Président de Metz Métropole en date du 22 décembre 2020, engageant la
procédure de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ ;

e Saisine de la MRAe au titre de I'article R.104-28 et suivants (examen au cas par cas) ;

e Notification du projet de modification n°l du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ aux Personnes
Publiques Associées (PPA) prévues par le Code de I'Urbanisme (L.132-7 et L.132-9) avant I'ouverture
de 'enquéte publique ;

e Arrdté PT n°xx/2022 du Président de Metz Métropole en date du xx xxxxx 2022, prescrivant
I'enquéte publique relative au projet de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ ;

e Recueil des avis exprimés par les PPA qui sont annexés au dossier d’enquéte publique ;

o Affichage de l'avis d'enquéte publique 15 jours avant le début de I'enquéte publique en mairie de
LONGEVILLE-LES-METZ et au siége de Metz Métropole. L'avis précise notamment l'objet de la
modification, la date d’ouverture de I'enquéte, sa durée et ses modalités, le(s) lieu(x) et les horaires
ol le dossier d'enquéte peut étre consulté sur support papier et le registre d'enquéte est
accessible au public, 'adresse du site internet sur lequel le dossier d'enquéte peut étre consulté,
et I'adresse du registre dématérialisé ;

e Publication d’un avis d’enquéte publique au moins 15 jours avant le début de celle-ci, et rappelé
dans les 8 premiers jours de I'enquéte, dans deux journaux diffusés dans le département ;

e Enquéte publique portant sur le projet de modification n°1 du PLU en mairie de LONGEVILLE-LES-
METZ et au siege de Metz Métropole du xx xxxx au xx xxxxxx 2022 inclus ;

e Réception du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur dans le mois qui suit la fin de
I'enquéte publique ;

« Approbation de la modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ par délibération du Bureau de
Metz Métropole, aprés présentation par le rapporteur des conclusions de I'enquéte publique, de la
consultation des PPA et des modalités motivées de leur prise en compte (le cas échéant).

« Mesures de publicité de la délibération approuvant la modification n°1 du PLU : affichage en mairie
et & Metz Métropole pendant un mois, publication d’un avis dans un journal local.
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2. Justification de la procédure de modification

En vertu de I'article L.153-41 du Code l'urbanisme, la procédure de modification dite de droit commun
(avec enquéte publique) est utilisée lorsque la modification a pour objet :

e soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan;

e soit de diminuer ces possibilités de construire ;
e soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

» soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code (pour un plan local d'urbanisme tenant lieu de
programme local de I'habitat).

La procédure doit également répondre aux conditions de la procédure de modification, ne relevant
pas de celles de la révision, définies a I'article L.153-31 du Code de I'urbanisme. Elle ne doit pas :

e changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables ;
e réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

e réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages, ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance ;

e ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune ou de |'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou
par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

e créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant
création d'une zone d'aménagement concerté.

Dans tous les autres cas, I'article L.153-36 annonce que : « le plan local d'urbanisme est modifié lorsque
I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le
réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et
d'actions. »

Les changements apportés a travers ce projet de modification du PLU (évolution des orientations
d’aménagement et de programmation, du réglement écrit et du réglement graphique, avec réduction
des possibilités de construire) entrent dans les champs d’application précédemment cités.

De ce fait, le PLU de la commune de LONGEVILLE-LES-METZ peut faire I'objet d’une procédure de
modification de droit commun (avec enquéte publique) telle que définie par le Code de I’'Urbanisme.
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3. Synthése de la modification

Faire évoluer les dispositions réglementaires et
I'orientation d’aménagement et de programmation
de la zone 1AUH "Les coteaux du Saint-Quentin”

e Reclassement de la zone 1AUH en zone 2AU

e Evolution de certaines dispositions inscrites dans les OAP
pour la zone « Les coteaux du Saint-Quentin »

Réglement graphique (plan 1/2000°)

Orientations
programmation

d’aménagement et de

Rapport de présentation (tableau des superficies
de zones, page 58 du tome 2)

Renforcer les dispositions réglementaires pour
assurer la production de logements aidés

Réglement écrit (zones UA, UB, UC, UD, 1AUH)

Adapter et faire évoluer certaines dispositions du
réglement écrit

e Faire évoluer certaines régles relatives au stationnement

e Préciser certaines dispositions relatives aux clétures

e Faire évoluer certaines dispositions relatives
« espaces libres et plantations »

e Préciser certaines régles d'implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives

e Préciser les dispositions relatives a la non-conformité de
constructions existantes (dispositions générales, régles
particuliéres concernant I'implantation des constructions)

e Mettre 3 jour les informations relatives aux aléas argiles
(réglement écrit et annexes)

dux

Réglement écrit (dispositions générales, zones
UA, UB, UC, UD, UR, 1AUH, 1AUM, 2AU, N,
annexes)

Annexes (annexe « Retrait-gonflement des argiles »
mise & jour avec la nouvelle carte des risques liés
aux aléas argiles et le Porter a connaissance du
Préfet de 2020)

Corriger des erreurs matérielles sur le réglement écrit
et le réglement graphique

e Corriger une erreur concernant I'emplacement réservé
pour mixité sociale n°1

e Corriger une erreur concernant la grille de stationnement

e Corriger une erreur de nom de rue sur le réglement
graphique

Reéglement écrit (dispositions générales)
Réglement graphique (plan 1/2000°)

Rapport de présentation (justifications des
dispositions du PLU, p.55 du tome 2)

Mettre au format CNIG le PLU

Format numérique de toutes les pieces du PLU
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4. Les évolutions apportées au PLU

4.1. Evolution des dispositions réglementaires et de I'orientation
d’aménagement et de programmation de la zone 1AUH "Les coteaux du
Saint-Quentin”

Objectif

La modification du PLU a pour objectif de faire évoluer le réglement graphique afin de reclasser la zone
1AUH « Les coteaux du Saint-Quentin » en zone 2AU, et de faire évoluer 'orientation d’aménagement
et de programmation n°4 sur la zone "Extension urbaine - Les coteaux du Saint-Quentin" (modification
du texte).

Justification

La zone 1AUH « Les coteaux du Saint-Quentin » est située au Nord-Ouest de la ville de LONGEVILLE-
LES-METZ, dans le prolongement de la rue des Coteaux, sur des terrains occupés par d’anciens vergers
en friches, ol la végétation se densifie. Le classement en zone 1AUH a été effectué lors de la révision
du PLU approuvée en 2017 ; dans le précédent PLU approuvé en 2007 (révision du Plan d’Occupation
des Sols), la zone était classée en 2AU.

La commune de LONGEVILLE-LES-METZ et Metz Métropole ont décidé de surseoir a I'urbanisation de
la zone 1AUH "Les coteaux du Saint-Quentin" (1,2 ha), dans l'attente d'un projet qui propose une
meilleure prise en compte du site et des contraintes existantes, et qui considére pleinement les
politiques métropolitaines de préservation des paysages et des milieux naturels, et plus
particulierement ceux des coteaux du Mont Saint-Quentin.

En effet, la zone 1AUH correspond a la premiére phase d’aménagement d’un secteur plus vaste situé
au pied des coteaux, et qui s’étend le long de la ville, c6té Nord-Ouest. Le reste du secteur est classé
en zone 2AU dans le PLU en vigueur.

On notera que la zone a aménager a fait I'objet d’une réflexion d’ensemble, et c’est le périmétre global
(zones 1AUH+2AU) qui est couvert par une orientation d’aménagement et de programmation (OAP
n°4) constituée de dispositions écrites et graphiques (cf. ci-dessous).

wwm:mm-mu-
TS

autre

Eaupx pluviales ot rejets
seront aocordés i
résgaux collectfs of
Fexutolre sera en dehors de
1a zone & riseues

Extrait des OAP du PLU en vigueur
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Or, la zone 1AUH est concernée par plusieurs contraintes liées au site, notamment :

e Un risque élevé de mouvements de terrain, avec le classement en zone orange n°1 (Omt1) au Plan
de Prévention des Risques naturels « inondations et « mouvements de terrain » (PPRimt), dans
laquelle la constructibilité est soumise & conditions, notamment la réalisation d’une étude de sols et
d’une étude géotechnique.

Le réglement du PPRimt définit : « Cette zone particuliérement exposée, ne pourra admettre qu’un
habitat léger de type « maison individuelle », & condition qu’une étude géotechnique particuliére et
spécifique définisse au préalable les mesures architecturales & mettre en ceuvre afin d’assurer dla
fois la stabilité pérenne de I'ouvrage envisagé et celle de la totalité du terrain de la propriété. ».

Le PPRimt a été approuvé par arrété préfectoral du 10/11/1989, puis modifié par arrété préfectoral
du 28/06/2005 et par arrété préfectoral du 11/09/2012.

”/'*N_‘,:"'”-T; - ' /-_./__/

LEGENDE

MOUVEMENTS DE TERRAIN INONDATIONS
ZONE ROUGE - RISQUE FORT ZOME ROUGE A PISGUE ELEVE
Rmt 3 PCONSTRUCTIBLE Ri ZOME NATURELLE DEXPANSION ET DE STOCHAGE OE% CRUES
| 3 INCONSTRUCTIBLE
TONE ORANGE N1 - RIBOUE ELEVE

Omti 3 CONSTRUCTIILITE SOUMISE A CONDITIONS ZONE ORANGE BATIE TOUCHEE PAR LES CRUES
ETUNES DES SOLS + ETUDE GEOTECHNIOUE Qi 5 CONSTRUCTIONS AUTORISEES SOUS
RESERYE DE PRESCRIPTIONS
ZONE DRANGE N7 - RISQUE MOINDRE
CONSTRUCTIILITE SOUMISE A CONDITIONS _ mmmmeEFmtesmuss
Oomt2 3 ETUDE DES SOLS -+ ETUDE GEQTECHNGUE Off  Hmanors dmi moineas &
ou REGLE DIMPLANTATION (Zhed) o “mmm
RESERVE DE PRESCRIPT|
ZOHE ORANGE N'S = mwuzmm
TE SOUMISE A s LTI (S S0 i T
Omt3 =+ fenpdt vt
STmEveN re Coté 0 crus contanniki , crud (8 (EIB(ERcE
PR T e

Extrait du plan de zonage du PPR « inondations et mouvements de terrain » de Longeville-lés-Metz

« Une exposition moyenne au retrait-gonflement des argiles sur 'ensemble de la zone 1AUH suite a
la mise a jour des aléas (nouvelle carte et porter a connaissance du Préfet datant de novembre 2020,
intégrés au PLU par la présente modification*), alors que sur I'ancienne carte, une partie de la zone
n’était qu’en aléa faible.

*Ce point est traité au paragraphe « 4.3.6. Mise a jour des informations relatives aux aléas argiles ».
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Exposition au retrait

gonflement des argiles

- ‘Eapesition fore

B mapostion moyenna
Exposition taltig

Limites des communes

N Lits sxeorenns
Limites des départements

AN e du degarnmens
Limites des régions
PN s e csun

Extrait de la carte d’exposition au retrait-gonflement des argiles de Longeville-lés-Metz

e La proximité d’une cavité souterraine : la zone 1AUH est située dans le périmétre défini autour de
la cavité souterraine hors mine « LORAW 0009844 » (ouvrage civil « aqueduc »). Ainsi, selon le
réglement du PLU qui reprend I'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme, la zone est soumise a la
disposition suivante : « Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité publigue du

fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité
d’autres installations. »

P

- @

Extrait du réglement graphigue du PLU en vigueur

e La proximité du site classé du Mont Saint-Quentin : la zone 1AUH, tout comme I'ensemble du
secteur a aménager couvert par I'OAP n°4, se situe au bord du site classé du Mont Saint-Quentin,
dont la conservation ou la préservation présente un intérét au regard de ses richesses paysagéres,
patrimoniales, historiques et écologiques. Ainsi, « tout projet a I'intérieur ou a proximité du site fait
I'objet d’un examen particulier et d’autorisations dans le souci de préserver son patrimoine culturel
et paysager ».
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Extrait du 5IG de Metz Métropole (photo aérienne de 2019 — zonage du PLU en vigueur — emprise du site classé)

Le projet d’aménagement du secteur (et plus précisément la zone 1AUH ouverte a 'urbanisation), tel
qu’il est présenté dans le PLU en vigueur, ne tient pas assez compte des contraintes géotechniques du
site, ni des risques existants pour les biens et les personnes. En outre, les dispositions inscrites dans le
PLU (OAP, réglement) ne sont pas suffisantes pour s'assurer d’une bonne intégration paysagére du
projet vis-a-vis du Mont Saint-Quentin, ni d’une prise en compte suffisante de la biodiversité locale
dans les aménagements.

Ainsi, au vu des préoccupations grandissantes de la commune de LONGEVILLE-LES-METZ et de Metz
Métropole concernant la qualité du cadre de vie, la meilleure prise en compte des risques et la
préservation de la biodiversité, les collectivités souhaitent prendre le temps de retravailler le projet
d’aménagement dit « Les coteaux du Saint-Quentin », et reportent son urbanisation a plus long terme.

C'est pourquoi, il est proposé de reclasser la zone 1AUH (1,2 ha) en zone 2AU. Elle ne sera ouverte a
I'urbanisation qu’aprés la réalisation des études complémentaires que les collectivités jugent utiles en
termes de prise en compte des risques et d’intégration dans le paysage. Il apparait en effet nécessaire
de définir un projet qui tienne davantage compte des contraintes géotechniques (conditionnant les
formes baties), tout en respectant les obligations de production de logements sociaux (cf. PLH), mais
aussi de densité minimale du SCoTAM (25 logements/ha en extension), et qui s'intégre au site d'un
point de vue paysager et environnemental. Les dispositions issues de ces études seront intégrées et
traduites ultérieurement dans le document d'urbanisme (réglement, OAP).

[l est également proposé de modifier quelques dispositions inscrites dans les OAP (texte
uniguement), tout en conservant les grands principes et le schéma d’intention qui forment I'OAP n°4.
En effet, le secteur est identifié dans le PADD comme I'un des secteurs a enjeux dont il faut orienter
I'aménagement. Les OAP sont modifiées a minima pour intégrer le changement de zone, de phasage
et de calendrier prévisionnel du projet d’aménagement.

Ainsi, le programme de logements et la plupart des principes d’aménagement sont conserveés.

Par contre, les dispositions relatives a I'échéance du projet sont modifiées : le projet s’envisage a long
terme, et il n'y a plus de phasage lié a la zone 1AUH, qui est reclassée en 2AU. Des précisions sont aussi
apportées concernant la proximité de risques « forts » de mouvements de terrain, ou la référence au
document graphique de I'OAP, et quelques fautes d’orthographe sont corrigées.

Il est proposé de modifier le paragraphe « 4. OAP n°4 : extension urbaine / Les coteaux du Saint-
Quentin », et d'actualiser les paragraphes «5.Phasage prévisionnel des opérations» et
« 6. Répartition des logements sociaux » en fonction des évolutions apportées.
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Le PLU reste compatible avec le PLH et le SCoTAM en termes de production de logements, notamment
de logements sociaux. Le PLH fixe un objectif de production de 150 logements locatifs sociaux pour
LONGEVILLE-LES-METZ (dont rattrapage des logements manquants), soit en construction neuve, soit
en création dans le parc de logement existant, ou encore par conventionnement avec I'Anah.

Or, outre les secteurs couverts par des OAP, la commune a récemment identifié 120 logements aidés
réalisés recemment ou prévus a court terme dans le cadre de différentes opérations. Prés de la moitié
de ces logements sont programmés dans le cadre du projet de réhabilitation des anciennes casernes
Roques, dont I'étude urbaine programmatique et de faisabilité est en cours.

Enfin, la superficie des zones 1AU et 2AU sera actualisée (cf. rapport de présentation - tableau des
superficies de zones). La zone 1AU passe de 2,33 ha 41,13 ha.
Modifications apportées au PLU

La présente modification apporte au réglement graphique (plan au 1/20009), au rapport de présentation
et aux orientations d'aménagement et de programmation du PLU, les madifications suivantes :

e Modification du réglement graphique

y 7 .‘. - :

' En rouge : modification apportée
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e Modification du rapport de présentation (tableau des superficies des zones)

Le tableau des surfaces des zones présenté a la page 58 du tome 2 du rapport de présentation est modifie
afin de prendre en compte le changement de superficie des zones 1AUH et 2AU, de l'ordre de 1,2 ha.

4.8Le bilan des surfaces entre PLU modifié de 20156 et le PLU révisé de 2017

La reglement graphique du PLU appoarte des évelutlens de surfaces entie Ias différents types de zones wis-d-vls du
PLU modifié en 2016 (madification n°d). Celle partie traite de ces évolutions de maniére chiffrée en hectares
cancarnant les différents types de ranas du PLU.

De maniere gandrale, la zone N a perdu 4.40 hectares
La 20na UE est supprimée au prafit d'une zane Ne, salon avis des services de FEGat.

I3 1one Ne, & vocation d’équipemants publics, remplace la zone N3 Equipemants collectifs,

W45 297% G485 A%
149 4% " oem 3%
17922 66,1% 17642 €51%

LU 2016 PLO

4.8 Le bilan des surfaces entre PLU modifié de 2016 et le PLU révisé de 2017
Le réglement graphique du PLU apporte des évolutions de surfaces entre les différents types de zones vis-3-vis du

PLU modifié en 2016 (modification nd). Cette partie traite de ces dévolutians de manidre chiffrée en hectares
concernant ls cifférents types de zonas cu PLU.

DPe maniére générale, la rone N a perdu 4,40 hectares
La 280 UE ast suppriméa au profit d’dre 2ane Ne, selar avis das services de PEtat.

Ls zone Ne, 4 vocatior d'équipemerts publics, remplace ka 20na N3 Equipements collectifs

8045 20,7%  B485  313%
oo % Tew usk e e
179,22 661% 17642 E31%

2,80 2%
271,2 | 100% | 271,1 | 100%

PP AABIE RN S RBIIRRII KB SRR,
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e Modification des orientations d'aménagement et de programmation (OAP n°4)

4. OAP n°4 : extension urbainel Ls cotex du

Sint-Quentin

4.1 LOCALISATION ET CONTEXTE DE LA ZONE

Cette zone d'une superficie totale de 7,6 hectares, s’'implante sur
les coteaux du Mont Saint-Quentin, entre la rue des Coteaux, la rue
des Vignes et la route de Scy. Il s’agit d’une « bande » d’urbanisa-
tion supplémentaire, limitée en partie haute (nord) par des risques
de mouvements de terrain, et en léger recul au sud par rapport aux
secteurs habités. La surface comprise en 1AU ou zone 2AU est de
6,6 ha. La surface comprise en Nv est de 1 ha environ, en partie
haute de I'OAP.

N'empiétant pas surle périmétre classé du Mont Saint-Quentin, la
zone a urbaniser en est néanmoins voisine et veillera a accompa-
gner la bonne gestion du site.

L'ensemble du secteur est composé aujourd’hui de vergers, dont
peu sont encore entretenus. La végétation commence a se densi-
fier, surtout dans les parties non desservies par des chemins.

En partie basse du secteur, les habitations riveraines s’ouvrent sur
des jardins souvent en laniéres, et profitant des vues sur la vallée
de la Moselle.

4.2 OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT DE LA ZONE

L'objectif de I'urbanisation de ce secteur est de prolonger les quar-
tiers de coteaux prisés pour I'habitat, en lien direct avec les com-
merces et services de la commune (I'école se trouverait & 500
métres en moyenne).

En cohérence avec I'urbanisation présente sur les pentes des com-
munes voisines, cette nouvelle piece urbaine de la commune se
place comme une liaison supplémentaire entre plusieurs secteurs
existants.

L'implantation des constructions, limitée par les secteurs naturels
protégés et les risques de sous-sol, devra satisfaire & une bonne
intégration paysagére, qui ne pourrait avoir lieu en dehors d’une
opération globale réfléchie dans son ensemble (ouverture des
vues, urbanisation cohérente avec les courbes de niveau, rapport
de voisinages dans le secteur et avec les secteurs voisins, ...).

La zone est découpée entre une premiére phase d'urbanisation, en
lien avec la rue des Coteaux (pour 1.5 hectares environ) et le reste
en partie Est (pour 6.1 hectares environ), pour une seconde pahse.
La vocation de la zone est orientée principalement vers le loge-
ment, cherchant une large diversité des types d’habitat.

4.3 ACCESSIBILITE, DESSERTE ET STATIONNEMENT

Le développement de la zone devra obligatoirement s’intégrer
avec le réseau routier existant. Il s’appuiera sur la rue des Coteaux
pour sa premiére phase d’urbanisation, puis viendra créer un bou-
clage avec la rue des Vignes et la route de Scy.

Entre les phases de constructions, des placettes de retournement
seront nécessaires aux bonnes conditions de circulation en bout
d'impasse. Ces placettes, permettant le retournement aisé des vé-
hicules (méme provisoirement) seront calibrées selon les préconi-
sations inscrites dans le reglement de collecte des déchets de Meatz
Métropole.

Ces placettes pourront étre agrandies pour accueillir des station-
nements complémentaires.

4. A n’g: nsion urbaine / Les coteaux du Sain-i

4.1 LOCALISATION ET CONTEXTE DE LA ZONE

Cette zone d’une superficie totale de 7,6 hectares, s'implante sur
les coteaux du Mont Saint-Quentin, entre la rue des Coteaux, la rue
des Vignes et la route de Scy. Il s’agit d’une « bande » d’urbanisa-
tion supplémentaire, limitée en partie haute (nord) par des risques
forts de mouvements de terrain, et en léger recul au sud par rap-
port aux secteurs habités. La surface comprise en $AL-a4-z0ne 2AU
est de 6,6 ha. La surface comprise en Nv est de 1 ha environ, en
partie haute de I'OAP.

N’empiétant pas sur le périmétre classé du Mont Saint-Quentin, la
zone a urbaniser en est néanmoins voisine et veillera & accompa-
gner la bonne gestion du site.

L'ensemble du secteur est composé aujourd’hui de vergers, dont
peu sont encore entretenus. La végétation commence 3 se densi-
fier, surtout dans les parties non desservies par des chemins.

En partie basse du secteur, les habitations riveraines s’ouvrent sur
des jardins souvent en laniéres, et profitant des vues sur la vallée
de la Moselle.

4.2 OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT DE LA ZONE

L'objectif de I'urbanisation de ce secteur est de prolonger les quar-
tiers de coteaux prisés pour I'habitat, en lien direct avec les com-
merces et services de la commune (I'école se trouverait a 500
metres en moyenne).

En cohérence avec I'urbanisation présente sur les pentes des com-
munes voisines, cette nouvelle piece urbaine de la commune se
place comme une liaison supplémentaire entre plusieurs secteurs
existants.

L'implantation des constructions, limitée par les secteurs naturels
protégés et les risques de sous-sol, devra satisfaire a une bonne
intégration paysagére, qui ne pourrait avoir lieu en dehors d’une
opération globale réfléchie dans son ensemble (ouverture des
vues, urbanisation cohérente avec les courbes de niveau, rapport
de voisinages dans le secteur et avec les secteurs voisins, ...).

La vocation de la zone est orientée principalement vers le loge-
ment, cherchant une large diversité des types d’habitat.

4.3 ACCESSIBILITE, DESSERTE ET STATIONNEMENT

Le développement de la zone devra obligatoirement s’intégrer
avec le réseau routier existant. Il s'appuiera sur la rue des Coteaux
peur-sa-premierephase-d'urbanisatien, puis et viendra créer un
bouclage avec |a rue des Vignes et |a route de Scy.

Entre les phases de constructions, des placettes de retournement
seront nécessaires aux bonnes conditions de circulation en bout
d’impasse. Ces placettes, permettant le retournement aisé des vé-
hicules (méme provisoirement) seront calibrées selon les préconi-
sations inscrites dans le réglement de collecte des déchets de Metz
Métropole.

Ces placettes pourront &tre agrandies pour accueillir des station-
nements complémentaires.
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tructions et en liaison avec les cheminements piétons existants.
Ces liaisons douces sont majoritairement conservées et parfois
complétées pour un maillage complet du site, avec des traver-
santes vers les coteaux boisés en partie haute.

L'aménagement du secteur proposera des aménagements adé-
quats pour les carrefours et les accés des différentes tranches d'ur-
banisation.

En matiére d’offre de stationnement, les contraintes du réglement
écrit seront appliquées pour subvenir aux besoins des nouvelles
constructions.

L"entrée sur la zone depuis la route de Scy sera réalisée en concer-
tation avec la commune de Scy-Chazelles, car le chemin existant
pourrait &tre élargi en partie sur le ban communal de cette com-
mune voisine. Par ailleurs, la zone est partiellement couverte par
la canalisation souterraine de I'aqueduc de Gorze, transportant de
I'eau potable. Cet aqueduc implique un périmétre de protection,
par servitude d'utilité publique. Les constructions seront limités a
proximité, mais la voirie d’accés pourra « techniquement » s'en
approcher dans la limite des prescriptions de la servitude d’utilité
publique.

4.4 AMENAGEMENTS ET ENVIRONNEMENT

Les grands principes de I'intégration dans I'environnement repren-
nent d’une part 'aménagement des lisiéres, ménageant des es-
paces de transition avec les alentours, et d’autre part des coupures
vertes structurant des traversantes naturelles.

Ainsi, il s’agira de limiter un rapport trop frontal avec les habita-
tions existantes, par des bandes plantées, propices aux jardins des
habitations nouvelles. De méme, des espaces « tampons » seront
ménagés en partie haute, pour une limite épaisse avec les vergers.
Ainsi, pour la tranche amont du quartier, 'implantation des cons-
tructions sera assurée en partie basse, avec un parcellaire en la-
nigre et une végétalisation des fond de parcelle.

Les traversantes végétales perpendiculaires a la pente réduiront
I'impact de I'urbanisation surle fonctionnement des déplacements
de la biodiversité entre les coteaux et les flots urbain. Ces espaces
pourront &tre aménagés en veillant a conserver « I'esprit » des an-
ciens vergers et en proposant des espaces diversifiés (par
exemple : aire de jeux champétre, jardins familiaux, réservoir de
biodiversité locale, vergers associatifs, espace permettant une
meilleure gestion des eaux pluviales, ...)

Un phasage hypothétique est indiqué pour créer plusieurs sous-
secteurs. Réparti entre ces « tranches » d’urbanisation, I'aména-
gement conservera néanmoins la cohérence nécessaire pour un
aménagement urbain de qualité.

Une attention particuliére sera donnée 2 la réflexion sur I'implan-
tation des constructions dans la pente, ménageant les vues ou-
vertes pour le plus grand nombre d’habitations tout en limitant les
déblais et remblais. Les accés des véhicules aux constructions se-
ront privilégiés en direct par rapport a la voirie.

()

4.5 INDICATIONS PROGRAMMATIQUES
Logements : un minimum de 165 logements est demandé sur la
zone (approximativement 30 8 moyen terme et 135 a long terme).

Elles seront prioritairement implantées entre les phases de cons-

es entre les phases de cons-

Elles seront priorita
tructions et en liaison avec les cheminements piétons existants.
Ces liaisons douces sont majoritairement conservées et parfois
complétées pour un maillage complet du site, avec des traver-
santes vers les coteaux boisés en partie haute.

L'aménagement du secteur proposera des aménagements adé-
quats pour les carrefours et les accés des différentes tranches d’ur-
banisation.

En matiére d’offre de stationnement, les contraintes du reglement
écrit seront appliquées pour subvenir aux besoins des nouvelles
constructions.

L'entrée sur la zone depuis la route de Scy sera réalisée en concer-
tation avec la commune de Scy-Chazelles, car le chemin existant
pourrait &tre élargi en partie sur le ban communal de cette com-
mune voisine. Par ailleurs, la zone est partiellement couverte par
la canalisation souterraine de I'aqueduc de Gorze, transportant de
I'eau potable. Cet aqueduc implique un périmétre de protection,
par servitude d’utilité publique. Les constructions seront limitées a
proximité, mais la voirie d’accés pourra « techniquement » s'en
approcher dans la limite des prescriptions de la servitude d'utilité
publigue.

4.4 AMENAGEMENTS ET ENVIRONNEMENT

Les grands principes de l'intégration dans I'environnement repren-
nent d’une part I'aménagement des lisiéres, ménageant des es-
paces de transition avec les alentours, et d’autre part des coupures
vertes structurant des traversantes naturelles.

Ainsi, il s'agira de limiter un rapport trop frontal avec les habita-
tions existantes, par des bandes plantées, propices aux jardins des
habitations nouvelles. De méme, des espaces « tampons » seront
ménagés en partie haute, pour une limite épaisse avec les vergers.
Ainsi, pour la tranche amont du quartier, 'implantation des cons-
tructions sera assurée en partie basse, avec un parcellaire en la-
niére et une végétalisation des fonds de parcelle.

Les traversantes végétales perpendiculaires a la pente réduiront
I'impact de I'urbanisation sur le fonctionnement des déplacements
de la biodiversité entre les coteaux et les flots urbains. Ces espaces
pourront &tre aménagés en veillant a conserver « I'esprit » des an-
ciens vergers et en proposant des espaces diversifiés (par
exemple : aire de jeux champétre, jardins familiaux, réservoir de
biodiversité locale, vergers associatifs, espace permettant une
meilleure gestion des eaux pluviales, ...)

Un phasage hypothétique est indiqué pour créer plusieurs sous-
secteurs (cf. document graphique de I'OAP ci-aprés). Réparti entre
ces « tranches » d’urbanisation, I'aménagement conservera néan-
moins la cohérence nécessaire pour un aménagement urbain de
qualité.

Une attention particuliére sera donnée a la réflexion sur I'implan-
tation des constructions dans la pente, ménageant les vues ou-
vertes pour le plus grand nombre d'habitations tout en limitant les
déblais et remblais. Les accés des véhicules aux constructions se-
ront privilégiés en direct par rapport a la voirie.

()

4.5 INDICATIONS PROGRAMMATIQUES
Logements : un minimum de 165 logements est demandé sur la

zone {approximativement-30-a-meyen-termeetd35 A long terme).
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Une den minimum de 25 logements/hectare est attendue sur
les zones 1AU ou 2AU futures représentant 6,6 hectares.

Logements sociaux : un minimum de 30% de logements sociaux
est demandé sur la zone. Rappelons que I'ensemble des opéra-
tions réalisées doit permettre de répondre aux objectifs fixés par
le Programme Local de I'Habitat de Metz Métropole.

Phasage : moyen terme pour la premiére phase (1.5ha) et long
terme pour la seconde phase (6.1ha).

Une densité minimum de 25 gements/hec’cast attendue sur |
la zone 4AU-eu 2AU futures représentant 6,6 hectares.

Logements sociaux : un minimum de 30% de logements sociaux
est demandé sur la zone. Rappelons que I'ensemble des opéra-
tions réalisées doit permettre de répondre aux objectifs fixés par
le Programme Local de I'Habitat de Metz Métropole.

Phasage : meyen-terme-posrla-premicrephase{-Shalettong
e epor -t seraadeahane a Lhal,

long terme (a revoir lors de I'ouverture a I'urbanisation
de la zone 2AU).

5. PHASAGE PREVISIONNEL DES OPERATIONS

L'échéancier prévisionnel de I'ouverture & 'urbanisation des dif-
férents secteurs concernés par les Orientations d’Aménagement
et de Programmation est le suivant :

Court terme : 2020 — CT, Moyen terme : 2025 - MT et Long terme :
2030 -LT.

5. PHASAGE PREVISIONNEL DES OPERATIONS

L'échéancier prévisionnel de I'ouverture a urbanisation des dif-
férents secteurs concernés par les Orientations d’Aménagement
et de Programmation est le suivant :

Court terme : 2020 — CT, Moyen terme : 2025 - MT et Long terme :
2030 (et plus) - LT.

i Vocation(s) Loge 4 A Vocation(s) Loge
N Nom de FOAP el i Phasage N Nom de 'OAP Sociicant=3 s Phasage
gy | SH S ik Habitat 150 | 2020 13, | Baulevard Sainf- Habitat 150 | 2020 | ¢r
Symphorien Syrphorien
12 Boulevarq Saint- Cor‘nAm’erces, 2020 12 Bou!evarq Saint- Comrn’erces, 2000 o
Symphorien activités Symphorien activités
2 Rue de la Tuilerie Habitat 30 2025 | MT 2 Rue de la Tuilerie Habitat 30 2025 | MT
3 Entre rue des Chenets et Habitat 5 200 | T 3 Entre rue des Chenets et Habitat 5 2020 | et
rue des Coteaux rue des Coteaux
Les coteaux du Saint- sty sha-Saiat
i 30 2| T 431 +
41 Quihitin Habitat 025 | M ! Hebst 20 25
42 Les coFea ux du Saint- Habitat 135 2030 T a2 Les co?eaux du Saint- Habitat
Quentin
TOTAL TOTAL
N° Logements ‘Phasage Total Phasage Total
11 150 2020 T 11 150 2020 cT
155 logements 155 logements
3 5 2020 cr 3 5 2020 CcT
2 30 2025 MT 2 30 2025 MT
60 logements 30 logements
4.1 30 2025 MT a4 el 2025 MF
42 135 2032 LT 135 logements 42 165 2?3320 LT 165 logements
>

6. REPARTITION DES LOGEMENTS SOCIAUX

La commune de Longeville-l&és-Metz est concernée par une obli-
gation légale de présenter au moins 20% de logements relevant
du parc locatif social dans I'ensemble de son parc de résidences
principales. Ainsi, 'ensemble des opérations réalisées doit per-
mettre de répondre aux obligations légales de la commune, ainsi
qu’aux objectifs fixés par le Programme Local de I'Habitat de Metz
Métropole.

La répartition imposée des logements sociaux dans les futures
opérations est la suivante :

6. REPARTITION DES LOGEMENTS SOCIAUX

La commune de Longeville-lés-Metz est concernée par une obli-
gation légale de présenter au moins 20% de logements relevant
du parc locatif social dans I'ensemble de son parc de résidences
principales. Ainsi, 'ensemble des opérations réalisées doit per-
mettre de répondre aux obligations Iégales de la commune, ainsi
qu’aux objectifs fixés par le Programme Local de I'Habitat de Metz
Métropole.

La répartition imposée des logements sociaux dans les futures
opérations est la suivante :

Total Dont % Total Dont %
I\ Nom def'0AP logements | logements N NomdefOAP ; logements | logements
e sodaux sodaLx sodoux sodaux
Boulevard Saint-Symphorien / Boulevard Saint-Symphorien /
2t Habitat 2020 & 0 2 i Habitat 2020 = % 0
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Boulevard an-ymp orien / il

Boulevard Saint-Symp

Mixte 2020 Mixte 2020
2 Rue de la Tuilerie / Habitat 2025 30 15 50% 2 Rue de la Tuilerie / Habitat 2025 30 15 50%
Entre Chenets et Coteaux / Entre Chenets et Coteaux / i
i Habitat 2020 3 Ofe 3 Habitat 2020 7 o
Les coteaux du Saint-Quentin / LescoteaunduSaint-Quentind
43 Habitat 2025 H 2 S0 e Habitat2025 = ? o
Les coteaux du Saint-Quentin / Les coteaux du Saint-Quentin /
135 % 165
42 | Habitat 2030 . b i A% | Habitat> 2030 o 30%
TOTAL: | 350 9 27% - TOTAL:| 350 94 27%

Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification présenté précédemment, et qui consiste a reclasser une zone 1AUH de 1,2 ha
en zone 2AU et a faire évoluer 'OAP n°4, n’a pas d'impact significatif sur les grandes composantes de
I'environnement telles que la consommation de |'espace, la protection de I'activité agricole et forestiere,
la protection des paysages, la préservation de la biodiversité, la préservation des ressources en eau et la
gestion des eaux, I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances, la lutte contre I'émission de gaz a
effet de serre, ni le développement de la production des énergies renouvelables.

Les impacts sont inexistants a court terme, puisque I'urbanisation du site est reportée a plus long terme.
Il'y a donc un report temporel des impacts éventuels.

En outre, des études complémentaires seront réalisées avant tout aménagement de la zone, de maniére
a bien prendre en compte la configuration et la nature du site et les contraintes existantes (mouvements
de terrain, argiles, cavité, ...). Il s’agira aussi de proposer un projet en faveur de la meilleure intégration
paysagere possible et prenant en compte la biodiversité.

L'idée est ainsi de réduire les éventuels impacts sur la consommation de l'espace, la protection des pay-
sages, la préservation de la biodiversité, la préservation des ressources en eau et la gestion des eaux,
ainsi que I'exposition des biens et des personnes aux risques naturels ou aux nuisances.

Aucune mesure particuliére n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.2. Renforcer les dispositions réglementaires pour assurer la production de
logements aidés

Objectif

La modification du PLU a pour objectif d’inscrire une disposition réglementaire visant a assurer la
production de logements aidés dans les futures opérations immobiliéres engagées 3 LONGEVILLE-LES-
METZ.

Justification

Face au constat du manque de logements aidés sur la commune, et afin de respecter les dispositions
du PLH et les obligations de la commune de produire des logements sociaux, le réglement du PLU est
modifié de maniére a intégrer une régle exigeant une part minimale de logements aidés pour les
programmes immobiliers créant un certain nombre de logements.

De plus, les collectivités (Eurométropole de Metz, commune) souhaitent suppléer au reclassement de
la zone 1AUH en zone 2AU dans le cadre de la présente modification du PLU. En effet, ce sont 9
logements aidés qui étaient programmés a court terme dans la zone 1AUH, et qui seront reportés a
plus long terme suite au reclassement en zone 2AU.

La commune et la métropole, cherchent aussi a tendre vers les objectifs du nouveau PLH de Metz
Métropole, approuvé en février 2020, qui fixe un objectif de production de 100 logements pour la
période 2020-2025 (dont 70% doivent étre des logements locatifs sociaux), principalement en
densification ou en changement de destination. Le PLH fixe aussi un objectif de produire 150 logements
locatifs sociaux pour LONGEVILLE-LES-METZ (dont rattrapage de 140 logements manquants — donnée
2018), soit en construction neuve, soit en création dans le parc de logement existant par des bailleurs
sociaux, ou encore par conventionnement avec I'Anah (offre locative sociale privée).

La commune est soumise a l'article 55 de la loi SRU qui lui impose de disposer d’au moins 20% de
logements sociaux. Mais la commune est déficitaire, c’est pourquoi elle est actuellement concernée
par un arrété de carence pris par le Préfet le 31/12/2020 (cf. articles L.302-9-1 et L.302-9-1-2 du code
de la construction et de I'habitation) : ainsi, 30% de logements locatifs sociaux (PLUS/PLAI familiaux)*
sont exigés pour toute opération de construction d'immeubles collectifs de plus de 12 logements ou
plus de 800 m? de surface de plancher.

Afin de résorber le déficit en logements aidés, un projet de contrat de mixité sociale (CMS) est
actuellement a I'étude entre la commune, 'Eurométropole de Metz et I'Etat. Il prévoit d’imposer « un
minimum de 50% de logements PLUS/PLAI pour les opérations immobiliéres de plus de 10 logements ».

Dans le cadre de la présente modification du PLU, il est ainsi proposé d'inscrire cette disposition dans
le reglement de toutes les zones U et AU, a I'exception des zones UR et 1AUM (& vocation mixte)
formant un secteur de renouvellement urbain en cours d’aménagement, le long du boulevard Saint-
Symphorien.

Cette regle est contraignante car elle s'imposera a tout projet sur la commune, mais elle s'envisage a
court terme (2-3 ans), puisque le PLUi de Metz Métropole est en cours d’élaboration et devrait entrer en
vigueur en 2024, L'idée est de favoriser le maximum la production de logements sociaux dans les 2 & 3
prochaines années, pour réduire le déficit de la commune.

Les zones du PLU concernées par I'ajout de la régle de mixité de logements sont :

e Zone UA : zone urbanisée dans la partie du village ancien,
® Zone UB : zone urbanisée le long du boulevard Saint-Symphorien,
® Zone UC : zone urbanisée principalement résidentielle,

s Logement Locatif Social ; PLUS : Prét Locatif 3 Usage Social ; PLAI : Prét Locatif Aidé d'Intégration
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e Zone UD : zone urbanisée des anciennes casernes Roques,
e Zone 1AUH : zone a urbaniser a vocation principale d’habitat.

Ainsi, la régle suivante s’appliquera aux opérations de construction neuve et aux opérations de
requalification de friches créant des logements :

Article 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

()

« 2.2. Dispositions en faveur de la mixité sociale de I'habitat

Pour tout projet conduisant a la création de plus de 10 logements, au moins 50% des logements
créés seront des logements sociaux. »

Cette disposition est compatible avec I'emplacement réservé pour mixité sociale inscrit sur la zone
1AUH de la rue de la Tuilerie, et avec les OAP des zones 1AUH.

De plus, il faut préciser que, outre les secteurs couverts par des OAP, la commune a récemment
identifié 120 logements aidés réalisés récemment ou programmés a court terme dans le cadre de
différentes opérations menées par des bailleurs sociaux. Parmi elles, plus d'une cinquantaine de
logements sont prévus dans le cadre du projet de réaménagement des anciennes casernes Roques,
dont I'étude urbaine programmatique et de faisabilité est en cours.

Enfin, dans le cadre du PLUi en cours d'élaboration, la mise en place d’'outils permettant a la commune
de rattraper son retard au regard des obligations SRU sera étudiée.
Modifications apportées dans le PLU

La présente modification apporte au réglement écrit les évolutions suivantes :

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
ADMISES SOUS CONDITIONS ADMISES SOUS CONDITIONS

2.1. Sont admises sous conditions : 2.1. Sont admises sous conditions :

{...) (...)

2.2, Dispositions en faveur de la mixité sociale de
I'habitat

Pour tout projet conduisant a la création de plus de
10 logements, au moins 50% des logements créés se-
ront des logements sociaux.

Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification présenté précédemment, et qui concerne une disposition imposant une
part de logements sociaux a créer pour les opérations de plus de 10 logements n'a pas d'impact sur
I'environnement, notamment parce que cette modification ne concerne que des zones urbaines et &
urbaniser, déja aménagées et construites ou sur le point de I'étre, et qu'elle ne crée pas directement
de nouvelles surfaces constructibles.

Il n'y a donc pas d'impact significatif sur la consommation de I'espace, sur la protection de l'activité
agricole et forestiére, sur la protection des paysages, sur la préservation de la biodiversité, sur la
préservation des ressources en eau et la gestion des eaux, sur I'exposition aux risques naturels ou aux
nuisances, sur la lutte contre I'émission de gaz a effet de serre, ni sur le développement de la
production des énergies renouvelables. Aucune mesure particuliere n'est donc a mettre en ceuvre dans

le cadre de ce point de modification.
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4.3. Adaptation et évolution de certaines dispositions réglementaires

4.3.1. Stationnement

Objectif

La modification du PLU a pour objectif de faire évoluer certaines dispositions du réglement écrit rela-
tives au stationnement.

Justification

La commune a souhaité faire évoluer certaines régles relatives au stationnement, inscrites dans les dis-
positions générales du réglement du PLU.

Tout d"abord, la grille de stationnement est révisée concernant les logements afin d’étre plus cohérente
avec les projets : ainsi, I'obligation de créer du stationnement s’imposera uniquement pour les construc-
tions principales a vocation de logements, et dans les cas suivants : soit création de surface de plancher
pour un nouveau logement, soit division d’un logement en plusieurs, ou encore changement de destina-
tion d’une construction pour créer du logement). Il ny aura donc plus d’obligation  créer des places de
stationnement en cas d’extension d’une construction existante (véranda, etc.), ou d’une annexe.

De plus, I'obligation faite aux constructions a vocation de bureaux est simplifiée, et celle applicable aux
commerces fera référence a la surface de vente au lieu de la surface de plancher, pour &tre mieux adap-
tée aux besoins.

Il est également précisé que le nombre de places de stationnement est dil en cas de nouvelle construc-
tion, extension d’une construction existante, changement de destination d’un batiment existant (sauf
pour les logements soumis a des dispositions particuliéres présentées précédemment).

Enfin, seules des raisons techniques seront des raisons acceptables pour justifier I'impossibilité de réali-
ser des aires de stationnement.
Modifications apportées dans le PLU

La présente modification apporte au réglement écrit les évolutions suivantes :

! s ; :
1.7. OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

1.7. OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Les dispositions suivantes sont applicables au titre de I'ar-
ticle 12 de chacune des zones du PLU de la commune de
Longeville-les-Metz.

A. Stationnement des véhicules automobiles
Des aires de stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des occupations et utilisations du sol doivent
étre réalisées en-dehors des voies publiques, soit au mini-
mum :

Les dispositions suivantes sont applicables au titre de I'ar-
ticle 12 de chacune des zones du PLU de la commune de
Longeville-lés-Metz.

A. Stationnement des véhicules automobiles
Des aires de stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des occupations et utilisations du sol doivent
étre réalisées en-dehors des voies publiques, soit au mini-
mum :

DESTINATION DES SURFACE DE NQMBREDE
1 . JRFALL PLACESDE
CONSTRUCTIONS PANCTER STATIONNEMENT
Logement: Par tranche
entaméede 50m?
a loccasion de 1
(réation de surface

SURFACE DE
PLANCHER NOIVIBRE DE
s | e | e
commerces: STATIONNEMENT
surfacede vente)
Logement: Par tanche | Dans s s
entaméede50nY, | sulvants:
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de pler

nouvele supplémentaire. nouvele céationde surface | surface de
construction construction de plancher | plancher  pour
Emplacements prindpale supplémentaire. nouveau
Cette régle | wvisiteurs» logement
Soppligue  sauf | complémentaires : Cette regle - dvison  dun
impossibilité e 3partirde5 loge- Sappligue  sauf logement  en
technique ovérde | ments et par 1 impossibilité plusieurs
lors de travowscsur | tranche enta- technique ~ avérée logements
des constructions | mée de 5 loge- lors de trovaue sur - changement de
existortes. ments  supplé- des constructions destination d'un
mentaires existontes, local pour créer
dulogement
Foyer et résidence
personnes  agées, 02 1 place par tranche
pourune chambre entamée de 50m?
Ernplacerments
Foyer et résidence «visiteurs »
pour  étudiants, 05 complémentaires :
pourune chambre o apartirdeSloge- 1
Bureaux surface ouverte au 1 ments et par
public: tranche  enta-
Par tranche mée de 5 Iogle-
; ments  supplé-
entaméede 20 m? i
surface non Foyer et résidence 02
ouverteau public: 1 personnes  agées,
Par tranche pourune chambre
entamée de 40m’
Commerces jusqua100m? 1 Foyer et résidence 05
pour  étudiants,
Par tranche pourunechambre
crpTie ded0Te 1 Bureaux sudaee-eu.eﬁe-aa
supplémentaires Puble: i
Par trand']e entaméede 30 mz
entamée de 20 1
supplémentaires 5u|=&aee——-—nea
au-dei de SO0 ouverieaupuble:
. Par————arehe
OBt | Parchamibee 12 trnbode 06
Artisanat Partranche 1 Commenes jusqu/a 100 rr e 1
entamée de 80 BEREUeVET:
Industrie Partranche
entarmée de 80 : e . rerche
Fonction Partranche e”;;mee de 0 g
5 : supplémentaires
dentrepdt errr;tameedezoo 1 fusaufa 500 de
Bxploitation A définir au cas par Ll
agricole ou | casen fonction des =
5 - Par tranche
orestens eSOt entamée de 20
as supplémentaires 1
Les surfaces de référence sont des surfaces de plancher et audel de 500
la valeur obtenue par le calcul ci-dessus est arrondie a ke L
I'unité supérieure. verte
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Pour les constructions et installations nécessaires aux ser-
vices publics et d'intérét collectif, le nombre de places de
stationnement a réaliser est déterminé en tenant compte :

e de leur nature;

e du taux et du rythme de leur fréquentation ;

e deleur situation géographique au regard des par-
kings publics existant a proximité;

e de leur regroupement et du taux de foisonne-
ment envisageable.

En régle générale, les parkings accompagnant les im-
meubles & construire devront é&tre réalisés sur I'unité fon-
ciere concernée par l'opération.

Toutefois, en cas d'impossibilité d’ordre technique urbanis-
tique ou architectural, les solutions de remplacement défi-
nies au paragraphe suivant doivent étre utilisées.

B. Impossibilité de réaliser les aires de stationnement
prévues au paragraphe 1.2

1 Définition de I'impossibilité

Il ’agit soit d’'une impossibilité réglementaire (non-respect
de la grille de stationnement), soit d'une impossibilité ob-
jective résultant de raisons techniques, ou de motifs d'ar-
chitecture ou d’urbanisme, que le constructeur ne peut sur-
monter,

Lorsqu'il constate cette impossibilité de réaliser lui-méme
sur l'unité fonciére de I'opération les capacités en station-
nement exigées dans la grille de stationnement, il appar-
tient au constructeur de proposer la solution de remplace-
ment de son choix parmi les quatre possibilités décrites ci-
apres.

L'autorité administrative apprécie la réalité de I'impossibi-
lité ainsi que la solution a retenir, compte tenu notamment
des objectifs généraux en matiére de circulation et de sta-
tionnement.

Ses prescriptions figurent dans la décision relative au droit
d’occuper ou d'utiliser le sol. Le respect des prescriptions
est vérifié dans le cadre des contrdles de conformité.

{...)

h&lnierg Parchambre 12

Artisanat Partranche 1
entamée de 80m?

Industrie Partranche 1
entaméede80m?

Fonction Partranche

d'entrepct entaméede 200 1
rnl

BExploitation A définir au cas par

agricole ou | casenfonciondes -

forestiére besoins réels

Les surfaces de référence sont des surfaces de plancher et
la valeur obtenue par le calcul ci-dessus est arrondie &
['unité supérieure.

Les places de stationnement sont dues dans les cas sui-
vants : nouvelle construction, extension d’une construction
existante, changement de destination d’un batiment exis-
tant. Des dispositions particuliéres sont définies pour les lo-
gements (cf. tableau précédent).

Pour les constructions et installations nécessaires aux ser-
vices publics et d’intérét collectif, le nombre de places de
stationnement a réaliser est déterminé en tenant compte :
e de |leur nature;
e du taux et du rythme de leur fréquentation ;
e deleur situation géographique au regard des par-
kings publics existant a proximité ;
e de leur regroupement et du taux de foisonne-
ment envisageable.

En régle générale, les parkings accompagnant les im-
meubles a construire devront &tre réalisés sur 'unité fon-
ciére concernée par I'opération.

Toutefois, en cas d'impossibilité d’ordre technique urbanis-
tique ou architectural, les solutions de remplacement défi-
nies au paragraphe suivant doivent étre utilisées.

B. Impossibilité de réaliser les aires de stationnement
prévues au paragraphe 1.2

1 Définition de I'impossibilité

Il s'agit sofcduacispessisilité-glermeniairaenerremed oz la
grile-destationnerent)-seitd'une impossibilité objective résul-
tant de raisons technigues (tenant par exemple a la nature du
sous-sol : pente excessive, présence de ves‘uga archéologiques,

Lorsqu'il constate cette impossibilité de réaliser lui-méme
sur I'unité fonciére de I'opération les capacités en station-
nement exigées dans la grille de stationnement, il appar-
tient au constructeur de proposer la solution de remplace-
ment de son choix parmi les trois possibilités décrites ci-
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apres.
L'autorité administrative apprécie la réalité de I'impossibi-
lité ainsi que la solution a retenir, compte tenu notamment
des objectifs généraux en matiére de circulation et de sta-
tionnement.
Ses prescriptions figurent dans la décision relative au droit
d’occuper ou d'utiliser le sol. Le respect des prescriptions
est vérifié dans le cadre des contréles de conformité.

()

Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification présenté précédemment, et qui concerne I'évolution des obligations de
réaliser de aires de stationnement n'a pas d'impact sur I'environnement, notamment parce que ces
dispositions s’appliquent principalement dans les zones urbaines et a urbaniser, déja aménagées et
construites ou sur le point de I'étre, et qu'elles ne créent pas de nouvelles surfaces constructibles. De
plus, 'évolution des régles a pour objectif de mieux adapter la création d’aires de stationnement aux
besoins et aux projets.

Il n'y a donc pas d'impact significatif sur la consommation de |'espace, sur la protection de l'activite
agricole et forestiere, sur la protection des paysages, sur la préservation de la biodiversité, sur la
préservation des ressources en eau et la gestion des eaux, sur I'exposition aux risques naturels ou aux
nuisances, sur la lutte contre I'émission de gaz a effet de serre, ni sur le développement de la
production des énergies renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc & mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.3.2. Clétures

Objectif
La modification du PLU a pour objectif de préciser certaines dispositions du réglement écrit relatives
aux clotures (définition des clotures a claire-voie, disposition a préciser sur le grillage).

Justification

Les collectivités souhaitent préciser les dispositions qualitatives concernant I'aspect des clétures. 1l est
donc proposé de compléter, dans le lexique, la définition de "claire-voie" (cf. dispositions générales, page
18). On ajoute également une définition de « clotures ».

On propose aussi de préciser une disposition qui pourrait étre contradictoire avec une disposition
précédente. En effet, a I'article 11 de toutes les zones du PLU (UA, UB, UC, UD, UR, 1AUH, 1AUM, 2AU,
N), les clotures sont admises selon certaines régles. Or, la premiére régle énoncée (alinéa a) interdit les
« grillages rigides ». Mais les dispositions suivantes aux alinéas b) et c) indique que les clétures sur rue et
en limites séparatives peuvent étre constituées d’un « élément plein d’'une hauteur maximum de 0,60
meétre surmonté ou non d’un grillage ou un dispositif a claire-voie » ou simplement « d’un grillage ou un
dispositif a claire-voie ». Il y a une ambiguité soulevée par le service instructeur de Metz Métropole, que
nous proposons de lever en précisant que les grillages autorisés sur rue sont « non rigides ».

Modifications apportées dans le PLU

La présente modification apporte au réglement écrit les évolutions suivantes :

» Claire-voie » Claire-voie (dispositif a)
Cléture ou garde-corps formé de barreaux ou | Se dit d'un ouvrage (cléture, garde-corps) composé d’'élé-
lattes espacés et laissant du jour entre eux, afin | ments espacés (2 cm minimum) qui laissent passer le jour et
de permettre une perméabilité visuelle. permettent une perméabilité visuelle (barreaux, grillage,
treillage, ...). La surface occupée par des espaces vides re-
présentera au moins 15% de la surface totale du dispositif
claire-voie.

Cela correspond par exemple aux clétures suivantes, pré-
sentées a titre d'illustration :
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Par contre, la définition ne correspond pas aux clétures sui-
vantes, qui ne sont pas admises :

» Cléture

Pas de définition

» Cloture
Dispositif situé entre la limite de I'unité fonciere et la limite
avec le domaine public d'une part et, d’autre part, la limite
avec les parcelles qui lui sont contigués ayant pour fonction
d’empécher ou de limiter le libre passage.

ARTICLE 11 Aspect extérieur

fi)

11.5 - Pour les clotures

a) De maniére générale

e |es haies artificielles en plastique quelle que soit
la teinte, les panneaux de bois (type claustra, ca-
nisses, etc...) ainsi que les grillages rigides sont

ARTICLE 11 Aspect extérieur

()
11.5 - Pour les clétures
a) De maniére génerale
* Les haies artificielles en plastigue quelle que soit la teinte, les
panneaux de bois (type claustra, canisses, etc...) ainsi que les
grillages rigides sont interdits sur rue et en retour sur le mi-
toyen jusqu’au corps principal d’habitation.
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interdits sur rue et en retour sur le mitoyen

jusqu’au corps principal d’habitation.

b) En front de rue, c'est & dire en limite avec le do-

maine public

* Elles doivent permettre la dissimulation maxi-
male des coffrets de branchements situés en li-
mite de parcelle.

* Les clbtures situées sur rue ne pourront pas dé-
passer 1,80 metre de hauteur. Elles seront cons-
tituées :

o soit d'éléments végétaux (de préférence avec
des essences végétales variées) ;

o soit d'un élément plein d'une hauteur maxi-
mum de 0,60 métre surmonté ou non d'un
grillage ou un dispositif 4 claire-voie, le tout ne
dépassant pas 1,80 meétre

c) Sur les limites séparatives et en fond de parcelle

* Les clotures situées en limites séparatives ne

pourront pas dépasser 2.00 métres de hauteur.

Elles seront constituées :

o soit d'éléments végétaux (de préférence avec
des essences végétales variées) ;

o soit d'un élément plein d’'une hauteur maxi-
mum de 0,60 métre surmonté ou non d’un
grillage ou un dispositif 4 claire-voie, le tout ne
dépassant pas 2.00 métres

o soit d'un grillage ou un dispositif 3 claire-voie,
ne dépassant pas 2.00 métres

(--.)

b) En front de rue, , Cesta ire en limite avec Ie domalne publlc
¢ Elles doivent permettre la dissimulation maximale des coffrets
de branchements situés en limite de parcelle.
® Les cl6tures situées sur rue ne pourront pas dépasser 1,80
metre de hauteur. Elles seront constituées :

0 soit d'éléments végétaux (de préférence avec des essences
végétales variées) ;

o soit d'un élément plein d’une hauteur maximum de 0,60
metre surmonté ou non d'un grillage non rigide ou un dispo-
sitif a claire-voie, le tout ne dépassant pas 1,80 métre

¢) Sur les limites séparatives et en fond de parcelle
* Les clbtures situées en limites séparatives ne pourront pas dé-
passer 2.00 meétres de hauteur. Elles seront constituées :

0 soit d'éléments végétaux (de préférence avec des essences
végétales variées) ;

o soit d'un élément plein d'une hauteur maximum de 0,60
metre surmonté ou non d’un grillage ou un dispositif 3
claire-voie, le tout ne dépassant pas 2.00 métres

o soit d'un grillage ou un dispositif & claire-vaie, ne dépassant
pas 2.00 métres

()

Incidences sur I'environnement et mesures 3 mettre en ceuvre

Les points de la modification presentes précédemment, et qui consistent 3 préciser certaines disposi-
tions concernant l'aspect des cldtures, n’ont pas d'impact significatif sur I'environnement.

Les modifications apportées (définition précise de la clture et du dispositif 2 claire-voie, grillage non
rigide en cldture sur rue) peuvent apporter une qualité supplémentaire pour les futurs aménagements,
et avoir un impact plutdt positif sur le paysage urbain ; mais elles n'ont pas d'impact significatif sur les
grandes composantes de I'environnement que sont la consommation de I'espace, la protection de I'ac-
tivité agricole et forestiére, la protection des paysages, la préservation de la biodiversité, la préserva-
tion des ressources en eau et la gestion des eaux, I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances,
la lutte contre I'émission de gaz a effet de serre, et le développement de la production des énergies
renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc @ mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.3.3. Espaces libres et plantations

Objectif

La modification du PLU a pour objectif de faire évoluer les dispositions du réglement écrit relatives aux
« espaces libres et plantations ».

Justification

Le réglement du PLU en vigueur impose que 50% des espaces libres de toute construction soient
aménagés en espaces verts.

Cette régle est commune 3 toutes les zones, sans prise en compte de la nature des tissus batis
existants ; elle n’est donc pas toujours adaptée et ne crée pas toujours |'effet recherché.

C’est pourquoi, il est proposé de revoir la régle, d'introduire la notion « d'espaces perméables » a
préserver, et d’appliquer la disposition a I'échelle de I'unité fonciére.

De plus, il faut moduler la part d’espaces perméables en fonction des zones, puisque certaines zones
sont plus densément baties que d’autres. Les zones UC, UD et 1AUH limitent 'emprise au sol a 50%,
avec une possibilité de majorer & 70% sous certaines conditions ; les zones UB, UR et 1AUM limitent
I'emprise au sol a 70%, avec une possibilité de majorer a 85% sous certaines conditions ; et iln'"y a pas
d’emprise au sol maximum en zone UA.

Ainsi, il s’agit de garantir la présence de surfaces perméables sur chaque emprise fonciére des zones
urbaines et a urbaniser, de préférence des espaces de pleine terre et végétalisés, tout en tenant
compte de la densité bétie de la zone et des possibilités d’évolution des constructions (extension, etc.).

La part de surface perméable exigée dans les zones moins denses (UC, UD, 1AUH) est donc plus
importante (30%) que celle imposée (15%) dans les zones plus denses (UA, UB, UR, 1AUH) ol les
constructions occupent une plus grande part de I'emprise fonciére.

En outre, il est permis que les aires de stationnement et les accés individuels engazonnés ou en
matériaux perméables puissent étre comptabilisés en surface perméable, mais leur part sera limitée
(5% dans les zones denses, 10% dans les zones moins denses). En effet, la priorité reste d'aménager
ou de conserver des surfaces de pleine terre, végétalisées.

Modifications apportées dans le PLU

La présente modification apporte au réglement écrit les évolutions suivantes :

ARTICLE 13 Espaces libres et plantations ARTICLE 13 Espaces libres et plantations
« Les plantations existantes doivent apparaitre dans les de- | * Les plantations existantes doivent apparaitre dans les de-
mandes d’autorisation et étre maintenues lorsque cela mandes d'autorisation et &tre maintenues lorsque cela

est possible. est possible.
« |'usage d'essences végétales locales (liste en annexe) de- |  L'usage d’essences végétales locales (liste en annexe) de-
vra étre privilégié dans les aménagements paysagers. vra étre privilégié dans les aménagements paysagers.
« Une superficie au moins égale a 30% de la superficie de
Espaces libres de toute construction : I'unité fonciére, lorsqu’elle est privée, doit étre aména-
o 50% au moins de ces espaces, lorsqu’ils sont privés, doi- gés en espaces perméables (pleine terre, ...).
vent &tre aménagés en espaces verts et plantés a raison lls pourront étre plantés a raison d'un arbre de haute tige

d'un arbre de haute tige pour 100m2 d'espace libre (pour pour 100 m? d'espace de pleine terre (pour les jardins des
les jardins des habitations, on privilégiera dans ce cas la habitations, on privilégiera dans ce cas la plantation d'un
plantation d'un arbre fruitier). arbre fruitier).
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nement et accés individuels doivent favoriser l'infiltration
des eaux pluviales. Ainsi, 50% au minimum des aména-
gements doivent utiliser des revétements perméables
tels que les sols stabilisés sans liant, plagues engazon-
nées, graviers, pavés drainants, caillebotis, ... .

()

ARTICLE 13 Espaces libres et plantations
* Les plantations existantes doivent apparaitre dans les de-

mandes d'autorisation et &tre maintenues lorsque cela
est possible.

* 'usage d’essences végétales locales (liste en annexe) de-
vra étre privilégié dans les aménagements paysagers.

Espaces libres de toute construction :

® 50% au moins de ces espaces, lorsqu’ils sont privés, doi-
vent étre aménagés en espaces verts et plantés a raison
d'un arbre de haute tige pour 100m2 d'espace libre (pour
les jardins des habitations, on privilégiera dans ce cas la
plantation d’un arbre fruitier).

e Les surfaces libres de toute construction, aires de station-
nement et accés individuels doivent favoriser l'infiltration
des eaux pluviales. Ainsi, 50% au minimum des aména-
gements doivent utiliser des revétements perméables
tels que les sols stabilisés sans liant, plaques engazon-
nées, graviers, paveés drainants, caillebotis, ... .

)

e Les surfaces libres de toute construction, aires de station-

Les aires de stationnement et accés individuels engazon-
nés ou en matériaux perméables, ainsi que les toitures
végétalisées peuvent étre comptabilisés comme espaces
perméables dans la limite de 10% de la surface de l'unité
fonciere.

Espaces libres de toute construction :

e |essurfaces libres de toute construction, aires de station-
nement et accés individuels doivent favoriser l'infiltration
des eaux pluviales. Ainsi, 50% au minimum des aména-
gements doivent utiliser des revétements perméables
tels que les sols stabilisés sans liant, plagues engazon-
nées, graviers, pavés drainants, caillebotis, ... .

()

ARTICLE 13 Espaces libres et plantations
* Les plantations existantes doivent apparaitre dans les de-

mandes d’autorisation et &tre maintenues lorsque cela
est possible.

® |'usage d'essences végétales locales (liste en annexe) de-
vra étre privilégié dans les aménagements paysagers.

* Une superficie au moins égale a 15% de la superficie de
I'unité fonciere, lorsqu’elle est privée, doit étre aména-
gés en espaces perméables (pleine terre, ...).

Ils pourront étre plantés a raison d'un arbre de haute tige
pour 100 m*d'espace de pleine terre (pour les jardins des
habitations, on privilégiera dans ce cas la plantation d’'un
arbre fruitier).

Les aires de stationnement et accés individuels engazon-
nés ou en matériaux perméables, ainsi que les toitures
végétalisées peuvent étre comptabilisés comme espaces
perméables dans la limite de 5% de la surface de ['unité
fonciére.

Espaces libres de toute construction :

e Les surfaces libres de toute construction, aires de station-
nement et accés individuels doivent favoriser l'infiltration
des eaux pluviales. Ainsi, 50% au minimum des aména-
gements doivent utiliser des revétements perméables
tels que les sols stabilisés sans liant, plaques engazon-
nées, graviers, pavés drainants, caillebotis, ... .

(i)

Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification présenté précédemment, et qui consiste a remplacer la régle imposant que
« 50% des espaces libres de toute construction soient aménagés en espaces verts » dans toutes les
zones du PLU, par une régle qui impose une part de surface perméable par unité fonciére, différente
selon la densité batie de la zone n'a pas d'impact significatif sur I'environnement.

L'évolution de la régle concerne les zones déja urbanisées ou sur le point de I'étre, programmées dans
le PLU en vigueur ; cela ne modifiera pas les droits a construire de maniére importante. En garantissant
qu’une partie de chaque emprise fonciére soit conservée en surface perméable, la régle proposée a
un effet positif sur I'infiltration des eaux pluviales. Etant donné que la part des aires de stationnement
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et accés individuels engazonnés ou en matériaux perméables prise en compte dans le calcul est
réduite, les surfaces perméables seront principalement des espaces de pleine terre, ce qui garantit une
végétalisation minimum des parcelles. Le fait de proposer une régle adaptée au tissu urbain de chaque
zone permettra une certaine évolution des constructions existantes (extension, ...).

Il n'y a donc pas d'impact significatif sur la consommation de I'espace, sur la protection de |'activité
agricole et forestiére, sur la protection des paysages, sur la préservation de la biodiversité, sur la
préservation des ressources en eau et la gestion des eaux, sur I'exposition aux risques naturels ou aux
nuisances, sur la lutte contre I'émission de gaz a effet de serre, ni sur le développement de la
production des énergies renouvelables.

Aucune mesure particuliere n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Objectif

La modification du PLU a pour objectif d'ajuster une disposition du réglement écrit relative a I'im plan-
tation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Justification

Dans toutes les zones du PLU, I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (ar-
ticle 7) est soumise a des dispositions identiques, a savoir :

«- soit en limite séparative (latérale et/ou de fond de parcelle),

- soit @ 4 metres minimum de cette limite séparative (distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite du terrain qui en est le plus rapproché). »

Or, la regle de retrait de 4 métres minimum est trés restrictive, car elle s’applique en tout point de la
construction. Cela ne permet pas des constructions avec des décrochés de facade, soit dans le cas
d’une construction initiale, soit dans le cas de I'évolution d’une construction existante (extension, vé-

randa, ...). C'est problématique dans les zones urbaines (UA, UB, UC, UD, UR,) et a urbaniser (LAUH,
1AUM).

Afin d’accorder un peu plus de souplesse sur les formes baties, il est proposé de modifier la régle en
supprimant la disposition inscrite entre parenthéses : « distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite du terrain qui en est le plus rapproché ».

Ainsi, en cas de retrait, la fagade devra majoritairement étre située 3 une distance d’au moins 4 métres
de la limite séparative, mais des décrochés de facades, un peu plus proches de la limite séparative,
seront permis a condition qu’ils soient minoritaires sur la facade.

Il est proposé de modifier la régle dans toutes les zones du PLU.

Modifications apportées dans le PLU

La présente modification apporte au réglement écrit les évolutions suivantes :

ARTICLE 7 Implantation des constructions par rap- | ARTICLE 7 Implantation des constructions par rap-
port aux limites séparatives port aux limites séparatives
e Les constructions principales sur rue doivent &tre | e Les constructions principales sur rue doivent étre
implantées sur I'une au moins des limites latérales. implantées sur I'une au moins des limites latérales.
e La construction sera : e La construction sera :
osoit en limite séparative (latérale et/ou de fond osoit en limite séparative (latérale et/ou de fond
de parcelle) de parcelle)
©soit a 4 métres minimum de cette limite sépara- ©50it a 4 métres minimum de cette limite sépara-

tive (distance comptée horizontalement de tout tive (distance-comptéehorizontalement detout
point de la construction au point de la limite du point-deta-constructionaupeint delalimitedu

terrain qui en est le plus rapproché). } ; a).

.

Sl

ARTICLE 7 Implantation des constructions par rap- | ARTICLE 7 Implantation des constructions par rap-

port aux limites séparatives port aux limites séparatives
® Toute construction devra étre implantée : ® Toute construction devra étre implantée :
osoit en limite séparative (latérale et/ou de fond osoit en limite séparative (latérale et/ou de fond
de parcelle) de parcelle)
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imum de cette limite sépara- osoit a 4 métres limite sépara-
tive (distance comptée horizontalement de tout tive {distancecomptéa-horizontalement-detout
point de la construction au point de la limite du point-de-la-constructionav-peintdata-limite-du
terrain qui en est le plus rapproché). terrain-gui-enestHeplusrapprechdy.

Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification présenté précédemment, et qui consiste a ajuster une disposition écrite
relative a I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, n'a pas d'impact
significatif sur I'environnement.

En effet, le sens de la régle est conservé, celle-ci est seulement amendée : la majorité du linéaire de
fagade devra toujours étre implantée a 4 métres minimum des limites séparatives. Et la possibilité de
créer des décrochés de facade sur les fagades latérales et arriéres ne modifiera pas les droits a
construire de maniére importante, car ils seront minoritaires.

Ainsi, 'évolution de la régle d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives n'aura
pas d'impact significatif sur la consommation de I'espace, sur la protection de l'activité agricole et
forestiére, sur la protection des paysages, sur la préservation de la biodiversité, sur la préservation des
ressources en eau et la gestion des eaux, sur 'exposition aux risques naturels ou aux nuisances, sur la
lutte contre I'émission de gaz a effet de serre, ni sur le développement de la production des énergies
renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc & mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.3.5. Non-conformité d’une construction existante

Objectif
La modification du PLU a pour objectif de préciser les dispositions relatives a la non-conformité d’une

construction existante (cohérence entre les dispositions générales et les régles particuliéres concer-
nant I'implantation des constructions).

Justification

Les dispositions générales du réglement écrit du PLU en vigueur définissent un certain nombre de mo-
dalités d'application du réglement.

Parmi elles, la gestion des constructions existantes non conformes est définie de la maniére suivante
« Les constructions établies préalablement & la date d’approbation du PLU et ne respectant pas les
dispositions du présent réglement, peuvent faire I'objet de travaux sous réserve que ceux-ci n'aient pas
pour conséquence d'aggraver la situation initiale, ni de créer de nouvelles non-conformités. Toutefois,
sont autorisés les dispositifs, matériaux ou procédés favorisant la performance environnementale et
les énergies renouvelables dans les constructions en toutes hypothéses. »

Or, les articles 6 et 7 de toutes les zones du PLU (UA, UB, UC, UD, UR, 1AUH, 1AUM, 2AU, N) autorisent
que des « extensions transformations des batiments existants dont l'implantation ne respecte pas les
régles précédentes sont autorisées & condition qu’elles ne soient pas plus en dérogation par rapport &

ces regles que le bdtiment existant (c’est-a-dire d’étre au maximum dans I'alignement de I'existant et
que les travaux projetés ne majorent pas le non-respect aux régles. ). »

Il'y a une certaine contradiction 2 la lecture des dispositions générales et de ces articles ; c’est pour-
quoi, il est proposé de revoir la rédaction des articles 6 et 7 afin de supprimer « et que les travaux
projetés ne majorent pas le non-respect aux régles », et de préciser dans les dispositions générales que
des dispositions particuliéres sont inscrites dans le réglement des zones (on vise ici les articles 6 et 7):

Modifications apportées dans le PLU

La présente modification apporte au réglement écrit les évolutions suivantes :

i e
i 4 ;?r EX : Ao & VTN it e it Vil AR
1.4 MODALITES D’APPLICATION DU REGLEMENT 1.4 MODALITES D’APPLICATION DU REGLEMENT
() ()
B. Dispositions applicables a certains travaux B. Dispositions applicables a certains travaux
() (o)
» Gestion des constructions existantes non conformes : » Gestion des constructions existantes non conformes :

Les constructions établies préalablement a la date d’ap- | Les constructions établies préalablement & la date d’ap-
probation du PLU et ne respectant pas les dispositions du | probation du PLU et ne respectant pas les dispositions du
présent réglement, peuvent faire I'objet de travaux sous | présent réglement, peuvent faire I'objet de travaux sous
réserve que ceux-ci n'aient pas pour conséquence d'ag- | réserve que ceux-cin'aient pas pour conséquence d'aggra-
graver la situation initiale, ni de créer de nouvelles non- | ver la situation initiale, ni de créer de nouvelles nan-con-
conformités. Toutefois, sont autorisés les dispositifs, ma- | formités, sauf dispositions particuliéres inscrites dans le
tériaux ou procédés favorisant la performance environne- | réglement des zones. Toutefois, sont autorisés les disposi-
mentale et les énergies renouvelables dans les construc- | tifs, matériaux ou procédés favorisant la performance en-
tions en toutes hypothéses. vironnementale et les énergies renouvelables dans les
constructions en toutes hypothéses.
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ARTICLE 6 Implantation des constructions par rap-
port aux voies et emprises publigues

(-)

6.2 Dispositions particulieres

()

* Les extensions et transformations des batiments
existants dont l'implantation ne respecte pas les
régles précédentes sont autorisées a condition
qu’elles ne soient pas plus en dérogation par rapport
a ces régles que le batiment existant (c’est-a-dire
d’étre au maximum dans I’alignement de I'existant et
que les travaux projetés ne majorent pas le non-res-
pect aux régles.) .

ARTICLE 6 Implantation des constructions par rap-
port aux voies et emprises publiques

(..)

6.2 Dispositions particulieres

{...)

» Les extensions et transformations des batiments
existants dont I'implantation ne respecte pas les
régles précédentes sont autorisées a condition
qu’elles ne soient pas plus en dérogation par rap-
port a ces régles que le batiment existant (c'est-a-
dire d’étre au maximum dans I'alignement de I'exis-
tant etaaedes travamessoietesnofraloreatpas 2
e R e ),

ARTICLE 7 Implantation des constructions par rap-

ARTICLE 7 Implantation des constructions par rap-

port aux limites séparatives
()

® Les extensions et transformations des batiments
existants dont l'implantation ne respecte pas les
régles précédentes sont autorisées a condition
qu’elles ne soient pas plus en dérogation par rapport
a ces regles que le batiment existant (c'est-a-dire
d’étre au maximum dans I'alignement de I'existant
et que les travaux projetés ne majorent pas le non-
respect aux régles.).

port aux limites séparatives

()

e Les extensions et transformations des batiments
existants dont l'implantation ne respecte pas les
regles précédentes sont autorisées a condition
qu’elles ne soient pas plus en dérogation par rap-
port a ces régles que le batiment existant (c’est-a-
dire d'&tre au maximum dans I'alignement de I'exis-
tant et-gue-tes-travaux-projetés-nermajoreatpasle
BErespetrsales |

Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification présenté précédemment, et qui concerne I'évolution des dispositions
relatives a la non-conformité d’une construction, n'a pas d'impact significatif sur I'environnement.

Il n'y a pas d'impact significatif sur la consommation de l'espace, sur la protection de I'activité agricole
et forestiére, sur la protection des paysages, sur la préservation de la biodiversité, sur la préservation
des ressources en eau et la gestion des eaux, sur I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances,
sur la lutte contre I'émission de gaz a effet de serre, ni sur le développement de la production des

énergies renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.3.6. Mise a jour des informations relatives aux aléas argiles

Objectif

La modification du PLU a pour objectif d’intégrer dans le réglement écrit et les annexes, les nouvelles
dispositions concernant les aléas argiles.

Justification

Suite a I'évolution de la réglementation nationale et a I'actualisation des aléas argiles, le Préfet de la
Moselle a, le 19 novembre 2020, transmis aux collectivités concernées, notamment Metz Métropole
et ses communes, un porter a connaissance « mouvement de terrain différentiel consécutif a la séche-
resse et a la réhydratation des sols », que I'on nomme aussi « aléa retrait-gonflement des argiles ». Ce
risque est a prendre en compte dans les documents d’urbanisme.

Le niveau d'aléas a évolué sur plusieurs territoires. Ainsi, le niveau d’aléas argiles est passé de faible
a moyen, et méme de faible/moyen a fort, sur certains secteurs de la partie Ouest du territoire com-
munal de LONGEVILLE-LES-METZ.

Il est donc nécessaire de mettre a jour les informations relatives a ce risque, qui sont inscrites dans le
reglement écrit du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ. Toutes les zones du PLU sont concernées. On pro-
pose donc de corriger la disposition relative aux aléas retrait-gonflement des argiles dans les disposi-
tions générales et dans le réglement des zones urbaines (UA, UB, UC, UD, UR), & urbaniser (1AUH,
1AUM, 2AU), et naturelles (N), et de 'adapter a chaque zone (certaines sont exposées aux trois niveaux
d’aléas, d"autres deux ou un seul).

De plus, la nouvelle carte des risques liés aux aléas argiles est jointe dans la présente notice (ci-aprés),
mais aussi dans le réglement écrit et dans les annexes du PLU. En effet, 'annexe « Retrait-gonflement
des argiles » est mise a jour avec la nouvelle carte et le Porter a connaissance du Préfet « mouvement
de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols » de 2020.

S
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Modification apportée au PLU

La présente modification apporte au réglement écrit et aux annexes du PLU, les évolutions suivantes :

o2

e Modification du réglement écrit

{--)

1.6 PREVENTION DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLO-
GIQUES

Les différents risques répertoriés ci-dessous n’ont pas né-
cessairement vocation a apparaltre sur le réglement gra-
phique mais sont indiqués ici, aux pétitionnaires, a titre de
rappel.

Le Plan de Prévention des Risques naturels est représenté
sur le réglement graphique par un aplat de couleur :

Prévention des risques naturels

(i)

e Retrait gonflement des argiles : la commune de Longe-
ville-les-Metz est concernée par un aléa retrait-gonfle-
ment des argiles de niveau moyen sur les pentes du
Mont-Saint-Quentin. Le reste du ban communal, le bas
des cotes ainsi que la plaine alluviale, est concerné par un
aléa faible. Un guide de recommandations composé d'un
fascicule explicatif du phénomeéne comprenant dix fiches
pratiques est disponible sur https://www.prim.net,
http://www.georisques.gouv.fr ou sur https://www.eco-
logique-solidaire.gouv.fr/sites/default/files/dppr_seche-
resse_v5thd.pdf.

Une carte est présente en annexe du PLU

fif g i
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA
Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions
ci-dessous, sous réserve du respect des dispositions géné-
rales figurant au titre | du présent réglement.

La zone est concernée par un aléa retrait-gonflement des
argiles de niveau moyen 3 faible et parfois par un Plan de
Prévention des Risques Mouvement de Terrain et Inonda-
tion ;

()

()
1.6 PREVENTION DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLO-
GIQUES

Les différents risques répertoriés ci-dessous n’ont pas né-
cessairement vocation a apparaitre sur le réglement gra-
phique mais sont indiqués ici, aux pétitionnaires, a titre de
rappel.

Le Plan de Prévention des Risques naturels est représenté
sur le réglement graphique par un aplat de couleur :

Prévention des risques naturels

{:.}

e Retrait gonflement des argiles : la commune de Longe-

ville-l&s-Metz est concernée par uh-aléa Une exposition
moyenne au retrait-gonflement des argiles de-riveau
meyen-sur |a partie située a 'Ouest de la Moselle (pentes
du Mont-Saint-Quentin, bas des cotes, ville coté rive
gauche), et une exposition forte sur un secteur situé au
Nord de la partie Quest (rue de la Tuilerie/rue du Fort). La
partie Est du ban communal, le-bas-des-cétes-ainsi-gue
correspondant a la plaine alluviale, est concerné par un
aléa faible. Un guide de recommandations composé d’'un
fascicule explicatif du phénomeéne comprenant dix fiches
pratiques est disponible sur https://www.prim.net,
http://www.georisques.gouv.fr ou sur https://www.eco-
logique-solidaire.gouv.fr/sites/default/files/dppr_seche-
resse_v5tbd.pdf.
Une carte est présente en annexe du réglement, et une
annexe du PLU est composée de documents relatifs aux
aléas argiles (carte, guide, porter a connaissance du Pré-
fet de 2020).

’ﬁ% &l e PR SR

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions
ci-dessous, sous réserve du respect des dispositions géné-
rales figurant au titre | du présent réglement.

La zone est concernée par un aléa retrait-gonflement des
argiles de niveau moyen a-faible et parfois par un Plan de
Prévention des Risques Mouvement de Terrain et Inonda-
tion ;

()
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions
ci-dessous, sous réserve du respect des dispositions géné-
rales figurant au titre | du présent réglement.

La zone est concernée par un aléa retrait-gonflement des
argiles de niveau moyen a faible et parfois par un Plan de
Prévention des Risques Mouvement de Terrain et Inonda-
tion ;

(..)

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions
ci-dessous, sous réserve du respect des dispositions géné-
rales figurant au titre | du présent réglement.

La zone est concernée par un aléa retrait-gonflement des
argiles de niveau moyen a faible et parfois par un Plan de
Prévention des Risques Mouvement de Terrain et Inonda-
tion ;

()

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD
Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions
ci-dessous, sous réserve du respect des dispositions géné-
rales figurant au titre | du présent réglement.

La zone est concernée par un aléa retrait-gonflement des
argiles de niveau moyen a faible et parfois par un Plan de
Prévention des Risques Mouvement de Terrain et Inonda-
tion;

ek

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UR
Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions
ci-dessous, sous réserve du respect des dispositions géné-
rales figurant au titre | du présent réglement.

La zone est concernée par un aléa retrait-gonflement des
argiles de niveau moyen a faible et parfois par un Plan de
Prévention des Risques Mouvement de Terrain et Inonda-
tion ;

()

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUH

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions
ci-dessous, sous réserve du respect des dispositions géné-
rales figurant au titre | du présent réglement.

La zone est concernée par un aléa retrait-gonflement des
argiles de niveau moyen a faible et parfois par un Plan de
Prévention des Risques Mouvement de Terrain et Inonda-
tion ;

()

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB
Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions
ci-dessous, sous réserve du respect des dispositions géné-
rales figurant au titre | du présent réglement.

La zone est concernée par un aléa retrait-gonflement des
argiles de niveau meyen-—=a faible et parfois par un Plan de
Prévention des Risques Mouvement de Terrain et Inonda-
tion ;

()

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions
ci-dessous, sous réserve du respect des dispositions géné-
rales figurant au titre | du présent réglement.

La zone est concernée par un aléa retrait-gonflement des
argiles de niveau fort @ moyen a faible et parfois par un Plan
de Prévention des Risques Mouvement de Terrain et Inon-
dation ;

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD
Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions
ci-dessous, sous réserve du respect des dispositions géné-
rales figurant au titre I du présent réglement.

La zone est concernée par un aléa retrait-gonflement des
argiles de niveau fort @ moyen a-faible et parfois par un
Plan de Prévention des Risques Mouvement de Terrain et
Inondation ;

(..

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UR

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUH

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions
ci-dessous, sous réserve du respect des dispositions géné-
rales figurant au titre I du présent réglement.

La zone est concernée par un aléa retrait-gonflement des
argiles de niveau seyen-a faible et parfois par un Plan de
Prévention des Risques Mouvement de Terrain et Inonda-
tion;

()

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions
ci-dessous, sous réserve du respect des dispositions géné-
rales figurant au titre I du présent réglement.

La zone est concernée par un aléa retrait-gonflement des
argiles de niveau fort @ moyen a-faible-et parfois par un
Plan de Prévention des Risques Mouvement de Terrain et
Inondation ;

()
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUM

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions
ci-dessous, sous réserve du respect des dispositions géné-
rales figurant au titre | du présent réglement.

La zone est concernée par un aléa retrait-gonflement des
argiles de niveau moyen a faible et parfois par un Plan de
Prévention des Risques Mouvement de Terrain et Inonda-
tion ;

[ {...)

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions
ci-dessous, sous réserve du respect des dispositions géné-
rales figurant au titre | du présent réglement.

La zone est concernée par un aléa retrait-gonflement des
argiles de niveau moyen a faible et parfois par un Plan de
Prévention des Risques Mouvement de Terrain et Inonda-
tion;

(.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions
ci-dessous, sous réserve du respect des dispositions géné-
rales figurant au titre | du présent réglement.

La zone est concernée par un aléa retrait-gonflement des
argiles de niveau moyen a faible et parfois par un Plan de
Prévention des Risques Mouvement de Terrain et Inonda-
tion ;

(

Retrait-gonfleent des argiles '

| DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUM

DISPO!

| DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions
ci-dessous, sous réserve du respect des dispositions géné-
rales figurant au titre | du présent réglement.

La zone est concernée par un aléa retrait-gonflement des
argiles de niveau meyen—a faible et parfois par un Plan de
Prévention des Risques Mouvement de Terrain et Inonda-
tion;

SITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions
ci-dessous, sous réserve du respect des dispositions géné-
rales figurant au titre | du présent réglement.

La zone est concernée par un aléa retrait-gonflement des
argiles de niveau moyen a-faible-et parfois par un Plan de
Prévention des Risques Mouvement de Terrain et Inonda-
tion ;

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions
ci-dessous, sous réserve du respect des dispositions géné-
rales figurant au titre | du présent réglement.

La zone est concernée par un aléa retrait-gonflement des
argiles de niveau fort @ moyen a faible-et parfois par un
Plan de Prévention des Risques Mouvement de Terrain et
Inondation ;

Retrait-gonfleme argils

B aOmsqus

Aléas argiles - Communa de Longeville-as-Matz

39

LONGEVILLE-LES-METZ — MODIFICATION N°1 DU PLU — NOTICE DE PRESENTATION



e Modification des annexes (annexe « Retrait-gonflement des argiles »)

Le i’etrait-gohflemént

des argiles
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Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification présenté précédemment, et qui concerne la mise a jour des aléas argiles sur
le territoire de LONGEVILLE-LES-METZ, n'a pas d'impact significatif sur les grandes composantes de
l'environnement que sont la consommation de l'espace, la protection de l'activité agricole et
forestiére, la protection des paysages, la préservation de la biodiversité, la préservation des ressources
en eau et la gestion des eaux, I'exposition aux nuisances, la lutte contre |'émission de gaz a effet de
serre, et le développement de la production des énergies renouvelables.

Par contre, l'intégration dans le PLU de LONGEVILLE-LES-METZ du nouveau niveau d'aléas « argiles »,
passé de faible a moyen, voire de faible/moyen a fort, sur certains secteurs du territoire, a un impact
en faveur d’'une meilleure prise en compte de I'exposition aux risques naturels. Outre des régles
particulieres a appliquer aux nouvelles constructions (notamment concernant les fondations), ce
classement entraine de nouvelles obligations pour éviter les sinistres sur les constructions. Elles sont
citées dans le porter a connaissance, qui sera annexé au PLU de LONGEVILLE-LES-METZ.

Aucune mesure particuliére n'est a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.4. Correction d’erreurs matérielles sur le réglement écrit et le réglement
graphique

4.4.1. Corriger une erreur concernant I'emplacement réservé pour mixité sociale n°1

Objectif

La modification du PLU a pour objectif de corriger une erreur matérielle dans le réglement écrit
concernant I'un des emplacements réservés pour mixité sociale.

Justification

Une erreur matérielle a été recensée dans les dispositions générales du réglement du PLU concernant
les emplacements réservés pour mixité sociale.

En effet, la surface de I'emplacement réservé pour mixité sociale n 1, situé rue du Lavoir (zone UA),
inscrite dans le reglement écrit et le rapport de présentation du PLU, est erronée. La surface exacte
est de 10 ares 02 ca (somme des surfaces des parcelles concernées), et non de 18 ares 34 ca.

Il est donc proposé de corriger la surface de I'emplacement réservé pour mixité sociale n°1 dans le
réglement écrit et le rapport de présentation du PLU.

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte au réglement écrit (tableau des emplacements réservés pour mixité
sociale), I'évolution suivante :

» Modification du réglement écrit (dispositions générales, p.17)

E PLU de Longevilledas-Metz (57) U HH T | PLU de Longevilled2s-Metz (57) A<IRTY
1.9 PROGRAMMES DE LOGEMENTS DEFINIS 1.8 PROGRAMMES DE LOGEMENTS DEFINIS
Au titre de [article L. 151-41 du code de l'urbanisme (Ancien anticle L.123-2bduCU ) A titra de Yarticle [_157-41 du code de ['urbanisme (Adcien article L 123-2 b du C',_u‘)
- Emplacement réservé pour mixité sociale - - Emplacement réservé pour mixité soclale -
n*| Zone | Localisation | Surface Nature du Programme minimum’” n®| Zone | Localisation | Surface Nature du Programme minimum*
Lk Nombre de Surface de Pegnmmn Nombre de Surface de
logements | plancher en m2 P Pk, logements | plancher en m2
1 ua Rue qu 188 34ca Lagemen} locatif 18 1440 1 UA Ruedu g | 0 ises R Logemert locatif 18 1440
Lavair iviion sucial Lavair 2| aiwicor: s social
211,55 loi SRU) = ke (art55 loi SRU}
2| 1AUH | Ruedela | 872 | Logementiccaf 15 1200 2| 1AUH | Ruedela | 872" | Logementlocaif 15 1200
Tuileria Sriron stclal Tuilerie environ social
art.55 lof SRU art 55 ol SRU}Y
Brogramme minimum : Les conditions sont cumulatives  le programme minimum doit campter Programme minimum* : Les conditions sont cumulatives | le programme minimum doit compter
aumains « X » logements représentant au moins « x » m2 de surface de plancher au moins « x » lagements représentant au meins « x » m2 de surface de plancher.
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B P.L.U. v st urbanisme f Commurie de Longevile i Motz i
W Senitudes d'emplscament réserve polir mixitd sociale

Au titre de Farticle L151-31 du code de Furbanisme (ou anclen article L123-2 b du C.UL.} - Emplacement réservé pour
nixité sosile — ¢ Dand fes 2ones urbaines ou 3 urbaniser, le plan lozal durbanisme peut instituer des Servitudes
consetant & réserver des emplacements en yue de la réglisotion, dans Je respect des objectifs de mixité sociale, de
progtammes de logements qu'l définit ».

Le PLU de Longevilledés Metz, approuve ke 27 juin 2007, avait institué ce type de servitode sur deux emplacements.
définis au réglemerdt graphique du PLU <

=la premiar se kacalisa dans k zone UA en bordure de larue du Lavoir, §2 suparficie st da 0,1 ha
- Le deuxiéme reprend Je périmétre de 1 zon2 IAUHd [LAUHa et b pout le dlassement au PLU 2017]. If se situe au
nord de la caserme Roques et concerne Une surface de 0.87 ha.

¢ Modification du rapport de présentation — tome 2 (justifications des dispositions du PLU, p.55)

B P,L.U. btan Locol diebonisme / Commune de Langevi-ibeAtets E
H. Servitudes d'emplacement résérvé pour mixité. sotiale

Au dire de Particle L1S1-41 du code de Purbanisme (ou ancien article L,123-2 b du C.U.) - Emplacsment réservé pour
mixité sociale — ¢ Dons las zones urbaines ou @ wrbaniser, le plon tocol durbanime peut instituer des servitudes
consistant & réserver des smplocements en vue de in réalisation, dons le respect des objectifs de mixité soclole, de
programmes de logements qu'll définit ».

Le PLU de Longeville:l&s Metz, approuvé ke 27 juin 2007, avait institué ce type de servitude sur deux emplacements
definis au réglement graphicue du PLU ;

~le premied s lacalise dans 12 zone UA en bardure de [a re du Lavair, Sa superfide est de 0,1 ha.
- Le deuxiéme reprend le périmétre de fa zone JAUHG [1AUHa et'b pour le clssement au PLU 2017). 1| se situe au
nord de fa caserna Roques et concerne une surface de 0.57 ha.

L Zane Localisation Surface Nature du programme Programme minimum®
Nombre de surface de
plancher en m2

1 UA Rue du Lavgir 183 3ca | Logemant locatif social 138 1440
enviion (arL55 loi 58U

F3 1AUH Rue dela 874 Logement locatif sacial 15 1200
Tullarie envieon far5s koi 5RU}

Progmmme minimum®; Las sont ile ‘minimum doit compter au moins wx»

logemants représentant au moins « ¥ » m2 de surface de planchar,

| Zone Localisation Surface | Nature du programme Programme minimum™
shsmannng, Nombyre da Surface de
) logaments | planchetenmz |
w e
1 ua FueduLavam | IS Torement locatif social 18 L1440
= | eovion |5 lartSSioi$RU)
Vassnzunaf
2z 1AUH Rua de la 87 Logement lacatif social 15 1200
ilie snilron {art 55 o1 SAU)
Programme minimum*; Les sont cumik i le progr minimum dait compter au mains X ¥

logements représentant au mains & ¥ » m2 de surface da plancher.

Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification présenté précédemment, et qui consiste a corriger une erreur matérielle
concernant I'emplacement réservé pour mixité sociale n°1 dans le réglement écrit n'a pas d'impact sur
I'environnement, notamment sur ses grandes composantes.

Il n'y a pas d'impact sur la consommation de I'espace, sur la protection de l'activité agricole et
forestiere, sur la protection des paysages, sur la préservation de la biodiversité, sur la préservation des
ressources en eau et la gestion des eaux, sur I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances, sur la
lutte contre I'émission de gaz a effet de serre, ni sur le développement de la production des énergies

renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.4.2. Corriger une erreur concernant la grille de stationnement

Objectif

La modification du PLU a pour objectif de corriger une erreur matérielle concernant les obligations en
matiére de stationnement inscrites dans le réglement écrit.

Justification

Une erreur matérielle a été recensée dans les dispositions générales du réglement du PLU concernant
les obligations en matiére de stationnement, qui vont par ailleurs évoluer (cf. 4.3.1. Stationnement).

En effet, le réglement écrit prévoit le cas ou le pétitionnaire est dans I'incapacité de réaliser les aires
de stationnement prévues par ce méme reglement (cf. « B. Impossibilité de réaliser les aires de
stationnement prévues au paragraphe 1.2 », page 14). Trois solutions de remplacement sont alors
proposées, or le texte en annonce quatre (cf. p.14).

Il est donc proposé de corriger la phrase correspondante dans le réglement écrit du PLU, & savoir : « i/
appartient au constructeur de proposer la solution de remplacement de son choix parmi les trois
possibilités décrites ci- apreés. ».

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte au réglement écrit (obligations en matiére de stationnement),
I'évolution suivante :

* Modification du réglement écrit (dispositions générales, p.14)

-
B. Impossibilité de réaliser les aires de stationnement pré- |
vues au paragraphe 1.2

B. Impossibilité de réaliser les aires de stationnement pré-
vues au paragraphe 1.2

1 Définition de I'impossibilité 1 Définition de I'impossibilité

Il 'agit soit d'une impossibilité réglementaire (non-respect de la
grille de stationnement), soit d’'une impossibilité objective résul-
tant de raisons technigues, ou de motifs d’architecture ou d'ur-
banisme, que le constructeur ne peut surmonter.

Lorsqu'il constate cette impossibilité de réaliser lui-méme sur
F'unité fonciére deI'opération les capacités en stationnement exi-

it une impossibilité objective résultant de rai-
sonstechnigues(tenant par exemple ala nature du sous-sol : pente ex-
cessive, présence de vestiges archéologiques, etc.), ew-demotis-dar

et ou-cH 15 = 1= EoRSHEH B e

Lorsqu'il constate cette impossibilité de réaliser lui-méme sur Funité

géesdans la grille de stationnement, il appartient au constructeur
de proposer la solution de remplacement de son choix parmi les
quatre possibilités décrites ci- apres.

fondiére de f'opération les capacités en stationnement exigées dans la
grile de stationnement, il appartient au constructeur de proposer laso-
lution de remplacement de son choix parmi les trois possibilités dé-

()

crites d-apres.

(-)

Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification présenté précédemment, et qui consiste a corriger une erreur matérielle
concernant les obligations en matiére de stationnement dans le réglement écrit n'a pas d'impact sur
I'environnement, notamment sur ses grandes composantes.

Il n'y a pas d'impact sur la consommation de I'espace, sur la protection de l'activité agricole et
forestiére, sur la protection des paysages, sur la préservation de la biodiversité, sur la préservation des
ressources en eau et la gestion des eaux, sur I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances, sur la
lutte contre I'émission de gaz a effet de serre, ni sur le développement de la production des énergies
renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.4.3. Corriger une erreur de nom de rue sur le réglement graphique

Objectif

La modification du PLU a pour objectif de corriger une erreur matérielle concernant le nom d’une rue
sur le réglement graphique du PLU.

Justification

Une erreur matérielle a été recensée sur le fond de plan du réglement graphique du PLU.

En effet, le plan repére une rue comme « Rue des Pépiniéres » alors qu’il s'agit de la « Place de
I'Eglise », qui entoure la Paroisse Saint-Symphorien.

Il est donc proposé de corriger le fond de plan du réglement graphique du PLU et de remplacer « Rue
des Pépinieres » par « Place de I'Eglise ».

Modification apportée au PLU
La présente modification apporte au réglement graphique (plan au 1/2000¢), I'évolution suivante :

¢ Modification du réglement graphique (plan au 1/2000°)

Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification présenté précédemment, et qui consiste a corriger une erreur matérielle
sur le réglement graphique, a savoir le nom d’'une rue, n'a pas d'impact sur l'environnement,
notamment sur ses grandes composantes.

Il n'y a pas d'impact sur la consommation de I'espace, sur la protection de I'activité agricole et
forestiere, sur la protection des paysages, sur la préservation de la biodiversité, sur la préservation des
ressources en eau et la gestion des eaux, sur I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances, sur la
lutte contre I'émission de gaz a effet de serre, ni sur le développement de la production des énergies
renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.5, Mise au format CNIG du Plan Local d’Urbanisme

Objectif

Ce point de modification a pour objectif de mettre au format CNIG le Plan Local d’Urbanisme de
LONGEVILLE-LES-METZ, qui concerne principalement le réglement graphique mais aussi I'ensemble
des piéces écrites du PLU.

Justification

Pour toute procédure d’évolution des documents d’urbanisme engagée depuis le 1% janvier 2020, les
collectivités doivent numeériser leurs documents et les publier dans le Géoportail de I'Urbanisme (GPU),
afin de les rendre exécutoires.

Or, pour que la publication dans le GPU soit possible, les documents d'urbanisme numérisés doivent
respecter les standards validés par le CNIG (Conseil National de I'iInformation Géographique). Il existe
plusieurs standards, dont un relatif a la numérisation des Plans Locaux d’Urbanisme (PLU).

La procédure de modification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ ayant été engagée en décembre
2020, Metz Métropole devra se soumettre a |'application de la réglementation concernant la
numeérisation du PLU au format CNIG et sa publication dans le GPU.

C'est pourquoi, il a été proposé d'inscrire dans la maodification n°1 du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ,
la numérisation du document au format CNIG, en particulier le réglement graphique qui doit &tre repris
selon le standard PLU du CNIG. Cette démarche aura pour conséquence de modifier la symbologie,
I'aspect de certaines trames ou figurés, mais elle ne madifie pas les régles inscrites au PLU (limites de
zones, prescriptions graphiques particuliéres).

Modification apportée au PLU

La numérisation du PLU au standard CNIG n’entraine aucune modification des documents constituant
le PLU de LONGEVILLE-LES-METZ, qu'il s’agisse des piéces réglementaires, des OAP, du rapport de
présentation, du PADD ou des annexes.

Incidences sur l'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Ce point de modification n'a aucun impact sur les grandes composantes de I'environnement que sont
la consommation de l'espace, la protection de l'activité agricole et forestiére, la protection des
paysages, la préservation de la biodiversité, la préservation des ressources en eau et la gestion des
eaux, I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances, la lutte contre I'émission de gaz & effet de
serre, et le développement de la production des énergies renouvelables.

Aucune mesure particuliere n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.

En conclusion, le projet de modification n'entraine aucun impact significatif sur I'environnement.
Aucune mesure corrective ou compensatoire n'est donc proposée dans le cadre de la présente
maodification du PLU de LONGEVILLE-LES-METZ,
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REPUBLIQUE
FRANGAISE

Liberté
Lealité
Fraternité

MRAE

Mission régionale d’autorité environnementale

Grand Est

Décision de ne pas soumettre a évaluation environnementale
la modification du Plan local d’urbanisme (PLU) de la
commune de Longeville-lés-Metz (57), portée par

I’Eurométropole de Metz

n°MRAe 2022DKGE101




La Mission régionale d’autorité environnementale Grand Est

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement,
notamment son annexe Il :

Vu le code de lurbanisme, notamment ses articles L.104-1 a L.104-8 et R.104-1 et
suivants ;

Vu le code de I'environnement, notamment I'article L.122-4 111 3° ;
Vu le décret n° 2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'autorité environnementale :

Vu le décret n° 2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au Conseil général de
I'environnement et du développement durable, notamment son article 11 ;

Vu les arrétés ministériels des 11 aoit et 21 septembre 2020, ainsi que des 11 mars et
23 novembre 2021 portant nomination des membres des Missions régionales d'autorité
environnementale (MRAe) du Conseil general de I'environnement et du développement
durable ;

Vu Tarrété ministériel du 22 septembre 2020 portant désignation du président de Ia
Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Grand Est :

Vu le réglement intérieur de la MRAe Grand Est, et notamment son article B, relatif a
l'intérim de son président :

Vu la décision délibérée de la MRAe Grand Est du 1° octobre 2020 fixant les critéres de
collégialité pour les dossiers ;

Vu la demande d’examen au cas par cas réceptionnée le 12 mai 2022 et déposée par
I'Eurométropole de Metz, compétente en la matiére, relative & la modification du Plan local
d’urbanisme (PLU) de la commune de Longeville-lés-Metz (57), approuvé le 22 décembre
2017 et modifié de fagon simplifiée le 17 décembre 2018 ;

Vu la consultation de 'Agence régionale de santé (ARS) du 13 mai 2022 :

Considérant que le projet de modification du PLU de la commune de Longeville-lés-
Metz (3 993 habitants en 2018 selon FINSEE) porte sur les points suivants

1. évolution des dispositions réglementaires et de I'Orientation d’aménagement et de
programmation (OAP) de la zone & urbaniser 1AUH nommée « Les coteaux du
Saint-Quentin » ;

2. renforcement des dispositions reglementaires pour assurer la production de
logements aidés :

3. évolution de certaines dispositions du réglement écrit ;
4. correction d'erreurs matérielles 2
5. mise au format « CNIG »' des différentes piéces du PLU ;

Point 1
Considérant que la présente modification :

* reclasse en zone & urbanisation différée (2AU), la zone & urbanisation immédiate
(1AUH) des coteaux de Saint-Quentin, d'une superficie de 1,2 hectare (ha), afin de
pouvoir disposer de davantage de temps pour analyser et prendre en compte les
nombreuses contraintes et obligation du secteur (risques élevés de mouvements
de terrain, exposition moyenne au retrait-gonflement des sols argileux, présence

1 Conseil national de I'information géolocalis¢e ; la numérisation standardisée des différents documents d'urbanisme permet
de les mettre a disposition du citoyen sur le site du Géoportail de I'urbanisme.
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d'une cavité, proximité du site classé du Mont Saint-Quentin, prise en compte de la
biodiversite, ...) ;

met a jour TOAP n°4 couvrant 'ensemble des coteaux du Saint-Quentin (désormais
entierement en zone a urbanisation différée), d'une superficie de 7,6 ha, pour
intégrer le changement de zone, le nouveau phasage et calendrier prévisionnel du
projet daménagement et apporter quelques précisions concernant le risque de
mouvements de terrain ; le reglement graphique et le rapport de présentation sont
également modifiés en conséquence ;

Observant que le reclassement en zone a urbanisation différée doit permettre de modifier
le projet d'aménagement afin de mieux tenir compte des risques et de I'environnement ;

Point 2

Considérant que :

la commune est soumise a l'article 55 de la loi Solidarité et renouvellement urbaine
(SRU) qui lui impose d’au moins 20 % de logements sociaux ; en raison du
manque de logement sociaux réalisés sur son territoire, la commune est
concernée par un arrété de carence pris par le Préfet le 31/12/2020 ;

afin de résorber ce déficit, le réglement (article 2) des zones urbaines et a
urbaniser, a I'exception des zones UR et 1AU a vocation mixte, prévoit d'imposer
un minimum de 50 % de logements sociaux (au lieu de 30 % auparavant) pour les
opérations immobiliéres créant de plus de 10 logements ;

Observant que la modification du réglement doit permettre a la commune de réaliser les
logements sociaux exigés par la loi SRU ;

Point 3

Considérant que le réglement écrit est modifié de la fagon suivante :

évolution des régles relatives au stationnement pour préciser notamment que dans
le calcul des places a produire il faut tenir compte de la surface de plancher pour
les logements et de la surface de vente pour les commerces mais également pour
definir les raisons techniques justifiant 'impossibilité de produire ces places ;

précisions relatives aux clétures (ajout de la définition d'un dispositif & claire-voie et
d’une cléture, ... ) ;

évolution des régles relatives aux espaces libres et plantations en introduisant la
notion d’ « espaces perméables » plutét que d'espaces verts ; cette disposition
s'applique désormais a I'échelle de I'unité fonciére totale (30 % demandés pour les
zones UC, UD et 1AUH et 15 % pour les zones UA, UB, UR et 1AUm) et non plus
uniqguement sur les espaces libres de toute construction ; ces espaces perméables
comprennent les aires de stationnement et les acceés individuels engazonnés ou en
matériaux perméables (en part limitée : 5 % pour les zones denses, 10 % pour les
zones moins denses) ;

ajustement de la régle dimplantation des constructions par rapport aux limites
séparatives dans les zones UC, UD, 1AUH, 1AUM, 2AU et M afin de permettre la
réalisation de constructions comportant des décrochés de facades ;

ajout dans les dispositions générales d’'un renvoi aux réglements de zone dans la
gestion des constructions existantes non conforme ;

a la suite de la modification du niveau d'aléa de retrait-gonflement des argiles, le
réglement écrit ainsi que les annexes cartographiques sont mis a jour ;
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Observant que les évolutions du réglement présentées ci-dessus permettent de mieux
adapter le reglement au contexte local, sans conséquences significatives sur
I'environnement ou le paysage urbain, notamment par la mise en place d'une pondération
des espaces de stationnement et des accés nouvellement inclus dans les espaces
permeéables ;

Point 4
Considérant que les corrections d’erreurs matérielles ci-aprés sont réalisées :

* la superficie d'un emplacement réservée pour mixité sociale rue du Lavoir est
rectifiee (10,02 ares et non pas 18,34 ares) dans le réglement écrit et dans le
rapport de présentation ;

* dans le réglement écrit, la grille de stationnement est rectifiée (quatre possibilités
de remplacement sont énoncées alors que trois seulement sont citées) ;

* lefond de plan du reglement graphique est modifié (rue des Pépiniéres remplacée
par Place de 'Eglise) ;

Observant que la correction derreurs matérielles n'a aucune incidence sur
I'environnement ;

Point 5
Considerant que les différentes piéces du PLU sont numérisées au format « CNIG » ;

Observant que cette numérisation permettra de publier les documents du PLU sur le site
du Géoportail de I'urbanisme, de les mettre a disposition des citoyens et de les rendre
executoires ;

conclut :

quau vu de l'ensemble des informations fournies par I'Eurométropole de Metz, des
éléments évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date de la présente
décision, la modification du Plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de Longeville-
les-Metz n'est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur
la santé humaine au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001
relative & ['évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement :
et décide :

Article 1¢

En application, des dispositions du chapitre IV du Livre Premier du code de l'urbanisme et
sur la base des informations fournies par la personne publique responsable Ia
modification du Plan local d’'urbanisme (PLU) de la commune de Longeville-lés-Metz (57)
n’est pas soumise a évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet peut étre
soumis par ailleurs.

Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxquelles ils sont eux-mémes soumis.

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas du projet de plan est exigible si celui-ci,
postérieurement & la présente décision, fait l'objet de modifications susceptibles de
générer un effet notable sur I'environnement.
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Article 3

La présente décision sera publiée sur le site Internet de la Mission régionale d’autorité
environnementale. En outre, en application de l'article R.104-32 du code de I'urbanisme, la
présente décision doit étre jointe au dossier d’enquéte publique.

Fait a Metz, le 15 juin 2022

| Voies et délais de recours

1) En application de larticle R.122-18 IV du code de I'environnement, vous pouvez déposer un
recours administratif préalable devant l'autorité environnementale qui a pris la deécision de
soumission a évaluation environnementale. Ce recours administratif constitue un recours gracieux
qui doit, sous peine d'irrecevabilité, précéder le recours contentieux.

Il doit &tre formé dans le délai de deux mois suivant la réception de la décision. En cas de décision
implicite, le recours doit étre formé dans le délai de deux mois suivant la publication sur le site
internet de l'autorité environnementale de la mention du caractére tacite de la décision. L'absence de
réponse au recours gracieux a l'issue d'un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet du
recours,

Ce recours gracieux doit étre adressé a :

Monsieur le président de la Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Grand Est
DREAL Grand Est — Service évaluation environnementale (SEE)

RECOURS GRACIEUX

14 rue du Bataillon de Marche n°24 — BP 10001
67050 STRASBOURG CEDEX

mrae-saisine.dreal-arand-est@developpement-durable.gouv.fr

2) Le recours contentieux

a) Si la décision de l'autorité environnementale impose une évaluation environnementale, alors le
recours doit &tre formé dans le délai de deux mois a compter de la réception de la décision de rejet
du recours administratif préalable (recours gracieux) ou dans le délai de deux mois a compter de la
décision implicite de rejet de celui-ci. Le recours contentieux doit étre adressé au tribunal
administratif compétent.

b) Si la décision de l'autorité environnementale dispense d'évaluation environnementale, alors le
recours doit étre formé a 'encontre de la décision ou de |'acte d’autorisation approuvant ou adoptant
le plan ou document concerné (et non a l'enconire de la décision de dispense de l'autorité
environnementale) dans un délai de deux mois a compter de 'approbation de ce plan ou document.
Le recours contentieux doit étre adressé au tribunal administratif competent.

En effet, la décision dispensant d’'une évaluation environnementale rendue au titre de I'examen au
cas par cas ne constitue pas une décision faisant grief, mais un acte preparatoire ; elle ne peut faire
I'objet d’un recours direct, qu'il soit administratif préalable (recours gracieux) ou contentieux.
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